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Richtlinie der Stadt Hiinfeld iiber die Ausgabe von Erbbaurechten fiir stadtische
Baugrundstiicke in Neubaugebieten

Praambel

Durch die Arbeitsgruppe ,Wohnraumférderung* wurde die Zielsetzung aufgestelit, preisglinstigen
Wohnraum zur Verfligung zu stellen bzw. kommunal gestaltbare Rahmenbedingungen hierfur zu
schaffen. Dies soll sowohl den Neubau von Wohnungen zur Vermietung stérken als auch
Familien bei der Eigenheimrealisierung unterstitzen.

Da sich die gestiegenen Baukosten auch auf die Kaufpreiskalkulationen fir Baugrundstiicke in
Neubaugebieten auswirken, sollen MaRnahmen ergriffen werden, die nicht unerhebliche
Kostenbelastung beim Grundstiickserwerb Uber einen langeren Zeitraum zu verteilen.

Als geeignetes Instrument soll hierfiir die Ausgabe von Erbbaurechten gewahlt werden. Hierdurch
werden die Grundstlickserwerber bei den anfianglich hohen Investitionskosten fir ein
Baugrundstlick entlastet. Gleichwohl stelit das Erbbaurecht eine langfristige und werthaltige
Vermégensanliage dar.

Der Magistrat wird ermachtigt Erbbaurechtsvertrage auf Grundlage dieser Richtlinie ohne
Berucksichtigung von Wertgrenzen zu vergeben.

1. Geltungsbereich
Die Richtlinie fur die Ausgabe von Erbbaurechten gilt fiir alle Neubaugebiete der Stadt Hunfeld.

2. Anzahl der Grundstiicke

In einem Baugebiet koénnen maximal 50 % der verfugbaren Baugrundstiicke je
Grundstickskategorie in Form von Erbbaurechten an Grundstiicksinteressenten vergeben
werden.

Sollte die Nachfrage nach Erbbaurechten die angebotene Menge an Grundstiicken
Uberschreiten, erfolgt die Vergabe nach der Rangfolge der erreichten Punktzahl im Rahmen des
Bewerbungsverfahrens fir die Grundsticke auf Grundlage der Vergaberichtlinie der Stadt
Hinfeld.

Die Ausgabe von Erbbaurechten erfolgt auf Antrag des Grundstiicksinteressenten nach Mitteilung
Uber den Zuschlag eines Grundstiicks.

Werden in einem Baugebiet verschiedene Kaufpreiszonen aufgrund unterschiedlicher
Attraktivitat der Grundstiicke gebildet, ist der Abschluss eines Erbbaurechtsvertrags nur fur die
Grundstiicke der preisglinstigsten Kategorie méglich.

3. Erbbaurechte fiir Wohnzwecke

Der Erbbauzins betragt 2 % vom Bodenwert, sofern das Grundstiick zur Eigennutzung genutzt
wird. Der Erbbauzins betragt 3 % vom Bodenwert, sofern das Grundstiick als Mietobjekt ohne
Eigennutzung genutzt wird.

Der Bodenwert ist auf Grundlage der Grundstiickskaufpreisbildung fiir ein Baugebiet durch den
Magistrat festzulegen. Wird der Grundstlckskaufpreis fur ein Baugebiet aufgrund einer
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Kostenerhéhung fortgeschrieben, erhéht sich der Bodenwert zur Berechnung des Erbbauzinses
gleichermafien.

Der vertraglich vereinbarte Erbbauzins wird wertgesichert. Er wird alle 5 Jahre auf der Grundlage
der vom statistischen Bundesamt Deutschland festgesteliten Entwicklung des
Verbraucherpreisindexes angepasst. Basisjahr ist das Jahr 2009. Vergleichsjahr ist jeweils das
Vorjahr.

4, Dauer des Erbbaurechtsvertrags und Ankaufsoption

Die Laufzeit der jeweiligen Erbbaurechtsvertrage soll 99 Jahre betragen. Der Erbbauberechtigte
hat nach Ablauf von 10 Jahren seit Vertragsbeginn jederzeit das Recht das Grundstiick zu kaufen
und somit in sein Eigentum zu Ubertragen (Ankaufsoption).

Als Grundstiickskaufpreis wird der zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme der Ankaufsoption
gultige Bodenrichtwert (festgestellt durch den Gutachterausschuss) vereinbart, mindestens
jedoch der vereinbarte Bodenwert bei Bestellung des Erbbaurechts.

Sofern der Erbbauberechtigte die ErschlieBungs- und Abwasserbeitrage durch eine
Ablgsevereinbarung oder einen Beitragsbescheid gezahlt hat und diese nicht in der Zahlung des
Erbbauzinses beinhaltet waren, werden die gezahlten Beitrage vom Grundstiickskaufpreis bei
Inanspruchnahme der Ankaufsoption abgezogen.

5. Bebauungsverpfilichtung und Eigennutzungsverpflichtung
Im Rahmen der Erbbaurechtsvertrage wird eine Bebauungsverpflichtung von drei Jahren analog
die bisherigen stadtischen Grundstiickskaufvertrage vereinbart.

Es wird fur die Grundsticke, die =zur Eigennutzung vergeben werden, eine
Eigennutzungsverpflichtung von 5 Jahren analog bisheriger stadtischer Vertrage vereinbart.

6. Sonstige Modalitaten
Der Magistrat kann abweichende Regelungen, die die Grundziige dieser Richtlinie nicht
bertihren, festlegen.

7. Geltungsdauer

Die Richtlinie gilt zunéchst befristet bis zum 31.12.2028. Vor Ablauf entscheidet die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hinfeld auf der Grundlage eines Sachstands- und
Erfahrungskre’rTch(gs des Magistrats der Stadt Hiinfeld tber eine Verlangerung der Geltungsdauer
der Riehtlinie. \

Benjai'sniﬁ
Blrgermei
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Ausfertiqungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Richtlinie mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
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