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1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

171 Anpflanzungen von Baumen, Straucherm und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung Baume

1.8 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs.
6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Erhaltung Baume

Anpflanzung Hecken

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

1.9 Sonstige Planzeichen

- Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
! Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

(Ga/St  Garagen / Stellplatze

{::} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
~8—8—®— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B.§ 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) mit Einschrankung
Nicht zuléssig sind:

Tankstelen (§ 5 Abs. 2 Nr. @ BauNVO)
Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzzhl der eigenstandigen Wohneinheiten fiir Einzelhduser wird im MD 2 auf maximal eine Wohneinheit

begrenzi

2.7 Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld.

Bei stadtebaulicher Erfordernis konnen die fur den offentlichen Verkehrsraum geplanten
Baumstandorte verandert werden. Die Anzahl der Baume soll jedoch nicht reduziert
werden. 3

Far die Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte Baumscheiben (MindestgroRe
150 x 1,50 m) und / oder zusammenhangende Pflanzbeete auszubilden und mit
standortgerechten bodendeckenden Stauden und Geholzen zu bepflanzen oder
standortgerecht anzuséaen.

BaumpflegemaBnahmen fir Baume im offentlichen StraBenraum durfen nur unter
Absprache mit der Stadt Hunfeld durch private Grundsttckseigentumer erfolgen

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und :
Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung (auf Grundiage des § 91/HBO)

3.1 Satzung iiber die Baugestaltung in den dérflichen Stadtteilen

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiir die Gestaltung der gDacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung tber die Baugestaltung in den dorflichen Stadtteilen
einschlieRlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen in d r gultigen
Fassung, soweit sie den ubrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widers@;richt.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Stellplatzsatzung

Fur die Gestaltung der Steliplatze gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stac:lt Hanfeld
in der jeweils gultigen Fassung. [

3.3 Baumschutizsatzung

Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils
gultigen Fassung verwiesen. i

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsveror
PlanZV Planzeichel

HBO Hessische |

HGO Hessische Ge
BauGB-MaRnahmenG MaRnahmengesetz
GaVO Hessische Garag
BNatSchG Bundesnat
HAGBNatSchG Hessisches Ausf
BImSchG Bundes-Immissiot
HDSchG Hessisches

1. Planzeichenerkl&ru

2B 08 max. Grundflachenzahl, GRZ (§
z.B. max. Geschossflachenzahl,
z.8. |l Zahl der Voligeschosse, Z (§

Hohe baulicher Anlagen (§
2.8.6,50 m Traufhdhe

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§

(o} offene Bauweise (§ 22 BauN\

sesmmeenssn  BaUgrenze (§ 23 Abs. 3

<« > Hauptfirstrichtung

Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

Satzung iiber die Baugestaltung in den dorflichen Stadtteilen der Stadt Hiinfeld
(Baugestaltungssatzung — Dérfliche Staditeile)

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils gltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1.4 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
sffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen (§ 5Abs. 2Nr. 2aund Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen far den Gemeinbedarf

n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

ﬂ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

- & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.6 Griinflichen (55 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

v - 'j Pakanlage

& J Spelplatz

2.2 MeR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Hahe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

650 m Traufhdhe (TH)
Bemisstsich vom Anschnitt der natiirlichen Gelandeoberflache bis zur OK AuBenwand.
Die Trathdhe wird durch die Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des Daches und der AuBenwand
bestimmt.

Die vorgegebenen Héhen dirfen nicht Gberschritten werden.

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Fiahen auRerhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhalten, sofern es sich nicht um Nebenanlagen
im Sinnvon § 14 BauNVO handelt.

2.4 Giiinflichen, Wasserflichen, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Elichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die in Plangebiet vorhandenen B&ume genieBen, solange sie sich in einem
ordnungsgeméRen Zustand befinden, Bestandsschutz.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endetam 31.03. des
jeweiligen Folgejahres.

Die Grundstiickseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume verpflichtet.

Die Baumkronen sollen in ihrer natirlichen Auspragung nicht beeintrachtigt werden und
darfen nur aus baumchirurgischen Grinden geschnitten werden.

AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hunfelder Baumschutzsatzung.

2.5 Freiflichengestaltung

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodiversitat”) ist die
Schafiung und Erhaltung von Sekundarbiotopen in Form von offentlichen und privaten
Grunfachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Geholzpflanzungen
unablssig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten.

e Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundsticksflachen sind als
sinkturreiche Hausgarten zu gestalten.

o Die Grundsticksfreiflachen zwischen offentlicher StraRe und vorderer Gebaudeflucht
(Vogarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als
zuammenhangende Grunfliche anzulegen. Kies- und Steinschittungen sowie
gri¥flachige  Pflasterungen sind unzulassig. Auf nicht zwingend erforderliche
Flahenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten.

e Damber hinaus ist pro angefangene 200 m? Uberbauter und versiegelter
Grndstiicksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN
18146) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter
ggs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen. Far
die neuen Wohnbaugrundsticke ist ein Baum zur UlsterstraBe hin in der
Vogartenzone zu pflanzen.

e Fidie neuen Wohnbaugrundstiicke ist zur vorhandenen Bebauung an der 6stlichen
Grnze auf der gesamten Lange eine mindestens zweireihige freiwachsende Hecke
emfohlen. Zur Pflanzung kénnen hier standortgerechte und landschaftstypische
Staucher nach Wahl des Grundstiickseigentimers verwendet werden.

e Eii Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitér zulassig.

Auffullngen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

2.6 Eifriedung

e Gechlossene Einfriedungen (z. B. Mauem, Stitzmauemn, Gabionen,
Sigtschutzzaune) sind nicht zulassig.

« Obne Einfriedungen in Form von Staketenzaunen, Maschendrahtzdunen oder
Dopelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
Zussig.

« Radbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauem, Stitzmauem usw. sind zur
Frihaltung eines Licht-Raum-Profils eingeschrankt zuléssig:

o Bei allen Baugrundstiicken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Hohe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

o Bei allen Baugrundstiicken, die direkt an 6ffentliche Straen grenzen, ohne dass
ein Gehweg vorgelagert ist, sind 0,25 m des Baugrundstiicks, gemessen vom
StraRenrand (Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung
oder Aufschiittung komplett baulich freizuhalten.

3.4 Dachgestaltung

Die Uberschreitung der zulassigen Traufhéhe im Bereich von Zwercbhausem,
eingeschobenen Giebeln, Loggien u. &. ist maximal auf einem Drittel der gesamten
Gebaudelange zulassig. |

Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese nur an maximal einer Seite
zuriickspringen. @

Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt H[‘mfeild, soweit
nichts anderes festgelegt wurde.

Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sowie |sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen :

Bodendenkmiler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehdrde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich
anzuzeigen.

Planungsphase
Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich Gber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in 6ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Hinweise

Hinweis zu Flachen von Steliplaizen:
Auf die Moglichkeit einer ErmaRigung der Gebihren fur die Einleitung von Niederschl asser nach
Grundstiicksflache, fiir mit Natur- und Verbundpflaster oder hnliche Weise befestigte Grundstﬂ?%ss;échen unter
Beriicksichtigung der jeweils giiltigen Abwasserbeitrags- und Gebiihrensatzung der Stadt|Hinfeld, wird
hingewiesen.

Das Dachflachenwasser kann in Zistemen gesammelt und als Brauchwasser i sondere
zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammiung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur Uber ein getrenntes Leitungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefuhrt werden. ’

Altemativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der mitreffenden
Grundstiicksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhohtes Risiko von ein jﬁmendem
Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuRengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauhemn, sich und sein

Wohnumfeld entsprechend der értlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfol
durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versi
Niederschlagen missen ordnungsgemaf gewahrleistet sein bleiben und wer:

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

Der im Rahmen von Stral3enbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Beton
als sogenannte ,Ruckenstutzen” fur Bordsteine, wie z. B. ,T 8% 0. 4. entlang vo
Fahrbahnen und sonstigen 6ffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzen
Grundsticken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwische
und privater Grundstiicksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wi
Grundstickseigentimem dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet.
Grundstickseigentumer werden erforderliche Boschungsanlagen im R
Gehwegbau- bzw. StraRenbaumaflnahmen geduldet. Den Grundstiickseigenti
es im Zuge von StraRenbaumafnahmen erforderlich werdende Gelandean
selbst auszufthren.

gleichungen

Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fuar die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu bericksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassi‘ mit einer

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werde

Die Herstellung der Hausanschlusse ist von den Grundstiicksbesitzem selbst zu erbringen.
Hierzu kénnen ggf. Leermohre vom neu zu errichtenden Gebaude bis zur
Grundsticksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfag
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mi

Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Léschwass
48 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (¢

Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreit gedeckt.
Dartiberhinausgehenden Léschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hanfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir |die spatere
Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Die ErschlieBungsmaRnahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in
koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefithrt (Langsverkabelung). Die| Herstellung
der Hauszufuthrung (Tiefbau) ist von den Grundstiicksbesitzem selbst zu erbringen. Dies
kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrohres vom neu zu errichtenden Gebaude
bis zur Grundstiicksgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

m vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

o ~ | vorgeschlagene, nicht verbindliche Flurstiicksgrenze

Abzubrechendes Gebaude

Hséhenlinien

M. .

w25 | Bemalung

5. Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 04.11.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil RoRbach ,Neugestaltung
Ortskern®, Gemarkung RoBbach, Flur 8 beschlossen. Die Dur erfolgt nach
§ 13 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im vereinfachten Ve Beschluss

Cle (= C
‘ &

Die frilhzeitige Beteiligung der G g@mdR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 21.17% ~ortéliblich bekannt gemacht. Diese
Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom
23.11.2020 bis 23.12.2020 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des
Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.

3. Auslegung / Fdérmliche Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 16.02.2021 die Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Hiinfeld fir den Stadtteil RoRbach
,Neugestaltung Ortskern®, Gemarkung RoRbach, Flur 8 beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 29.03.2021 bis
einschlieRlich 29.04.2021 &ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
29.03.2021 bis einschlieRlich 29.04.2021 gemas §

o

Ort und Zeit der dffentlichen Aus ung
gemacht worden. g

Hiinfeld, 21.01.2022

Die Stadtverordnetenversammiung hag,li § 10 BauGB am 08.07.2021 den
Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt pﬁ‘ﬁﬁ"@g ‘den Stadtteil RoRbach ,,Neugestaltung
Ortskern“, Gemarkung ROBM?H&{%T 8a '

'7’7.'&1:. Foges

Hiinfeld, 21.01.2022 [ |

schésnok
Burgermeister

demak § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 2 der “Stadt"Hunfeld fur den Stadtteil RoBbach
»sNeugestaltung Ortskern®, Gemarkung RoBbach, Flur 8 wurde am 31.07.2021
offentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben liber Ort und Ziel
der Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser B achung ist der
o. g. Bebauungsplan rechtsverbindlich:". ;"%

Hiinfeld, 21.01.2022 %\
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Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Hiinfeld fiir
den Stadtteil RoBbach

,Neugestaltung Ortskern“
Gemarkung RoRbach, Flur 8
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