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2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artder baulichen Nutzung (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausweisung der Wohngebiete WA1 und WA2 mit Unterscheidungskriterien in der Dachneigung (siehe
Kennzsichnungen der jeweiligen Nutzungsschablonen).

WA 1 Dachausbildung gemaR Baugestaltungssatzung

WA 2 Fir die Bestandsgebaude sind Dachneigungen von 26 bis 30° mit einem Kniestock
von 30 cm zulassig. Dachgauben sind unzulassig.

Bei einem Umbau / Ausbau / Aufstockung des Daches sind die Festsetzungen des
WA 1 einzuhalten.
MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) mit Einschrénkung
Zulassig sind die unter § 5 Abs. 2 Nr. 1 - 8 aufgefiihrten Nutzungen.
Unzulédssig sind Tankstellen und die Einrichtung / der Betrieb von Spielhallen sowie Gewerbebetriebe in Form
von Bordellen, bordeli&hnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungsprostitution.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und -
Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung (auf Grundiage des § 81 HBO)

3.1 Satzung iiber die Baugestaltung in den dorflichen Stadtteilen

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiur die Gestaltung der Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung Uber die Baugestaltung in den dorflichen Stadtteilen
einschlieBlich der Anlagen mit graphischen Darstelilungen und Beispielen in der giitigen
Fassung, soweit sie den Ubrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Stellplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Hunfeld
in der jeweils glitigen Fassung.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

6,50 m Traufhdhe (TH)

Bemisst sich vom Anschnitt der natiirlichen Geldndeoberfidche bis zur OK AuRenwand.

Die Trauthdhe wird durch die Schnittkante zwischen den AuRenflichen des Daches und der AuBenwand
bestimmt.

Die vergegebenen Hohen dirfen nicht iiberschritten werden.

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Einzel- und Doppelh&user (§ 22 BauNVO)

Die Anzahl der eigensténdigen Wohneinheiten fiir Einzelhduser wird auf zwei begrenzt.

Eine zusétzliche Einlisgerwohnung im Keller- oder Dachgeschoss ist zulassig, wenn die Wohnflache fir die
Kleinwohnung maximal 50 % der Grundrissfidche betragt, die festgesetzte GFZ nicht {iberschritten wird und die
erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsfiachen
unzuléssig.

2.4 Flache fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren, wie z. B. Rasenpfiaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils
glltigen Fassung verwiesen.

3.4 Dachgestaltung
Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese nur an maximal einer Seite
zurickspringen.

Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hiinfeld, soweit
nichts anderes festgelegt wurde.

Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2.5 Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhdhe von 3,00 m zulassig.

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanzV Planzeichenverordnung

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung
BauGB-MaBnahmenG MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
Gavo Hessische Garagenverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

HAGBNatSchG Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
BimSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

HDSchG Hessisches Denkmalschutzgesetz

UVPG Gesetlz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Ortsrecht der Stadt Hunfeld

Satzung tiber die Baugestaltung in den dérflichen Stadtteilen der Stadt Hiinfeld
(Baugestaltungssatzung — Dorfliche Stadtteile)

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils glltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hinfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1. Planzeichenerklarung

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

1.1.2 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

zB 04 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

z.B. max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
z.B Zahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
2.B.6,50 m Traufhdhe

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

\ nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig (§ 22 BauNVO)

smmemmsmmsessn  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

<€ P> Hauptfirstrichtung

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1.4.1 StraBenverkehrsflachen

1.4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

=Y

1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Versorgungsfiache Elekirizitat (potenziell)

unterirdisch (Elektrizitat)

1.7 Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Griinflache

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1

‘» 1.8.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

$*°°**: 1.8.2Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
e o die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
eeeseee sowie von Gewassern (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

1.9 Sonstige Planzeichen

~" 1.9.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.
—E=La2S 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

1.9.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
. Abs. 7 BauGB)

1.9.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
—8—@—®- Apgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

M 1.9.4 Abgrenzung einzelner Festsetzungen

2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2.6.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
2.6.1.1 Baumpflanzungen im dffentlichen StraRenraum

Innerhalb des &ffentlichen StraBenraums sind standortgerechte Laubbaume zu pflanzen
(Hochstamm 3 x v, 14 — 16 cm). Fur die Baumpflanzungen sind ausreichend
dimensionierte Baumscheiben (MindestgroRe 2,00 m x 1,50 m) und / oder
zusammenhéngende Pflanzbeete auszubilden und mit standorigerechten
bodendeckenden Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen oder anzuséen.

Es werden folgende Arten empfohlen:
Stadtlinde (Tilia cordata Greenspire)
Spitzahorn (Acer platanoides .Emeraid Queen’)
Kegel-Feldahorn (Acer campestre Elsrijk’)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Apfeldorn (Craetaegus ,Carrierei’)

2.6.1.2 Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist am westlichen und sidlichen Rand,
soweit noch nicht erfolgt, des Plangebiets und am siidiichen Rand des Plangebiets,
soweit noch nicht erfolgt, zur Abgrenzung gegeniiber der freien Landschaft sowie zur
Bildung eines neuen Ortsrands eine mindestens 2-reihige Heckenpflanzung anzulegen,
zu pflegen und zu unterhalten.

Die Gehdize sind in versetzten Reihen mit einem Abstand von 1,00 m zwischen den
Reihen und 1,50 m innerhalb der Reihen zu pflanzen.

Es werden Gehdize der folgenden Pflanzenliste empfohlen:

Heister, mind. 2,00 — 2,50 m hoch, der Arten:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Querus robur)
Zitterpappe! (Populus tremula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vegelkirsche (Prunus avium)

Stréucher, mind. 0.60 — 1,00 m hoch, der Arten:

Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Traubenholunder (Sambucus nigra)

Hartriegel (Cornus sanhuinea)

Schiehe (Prunus spinosa)

Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus)
Himbeere (Rubus ideaus)

Die Grundstiickseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume und Straucher verpflichtet.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der néchst folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des
jeweiligen Folgejahres.

Die Baumkronen sollen in ihrer natiirlichen Auspragung nicht beeintrachtigt werden und
durfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.

AuBerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hunfelder Baumschutzsatzung.

2.7 Freiflichengestaltung

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodervisitat®) ist die
Schaffung und Erhaltung von Sekundarbiotopen in Form von éffentlichen und privaten
Grunflachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Gehbdlzpflanzungen
unabiassig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten.

e Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundstlicksflachen sind als
strukturreiche Hausgarten zu gestalten.

¢ Die Grundsticksfreiflachen zwischen &ffentlicher Strae und vorderer Gebaudeflucht
(Vorgarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als
zusammenhangende Grinflaiche anzulegen. Kies- und Steinschittungen sowie
grofflachige Pflasterungen sind unzulassig. Auf nicht zwingend erforderliche
Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten.

e Darllber hinaus ist pro angefangene 200 m? (iberbauter und versiegelter
Grundstucksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (hach DIN
18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter
ggfs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen.

e Fur die Grundsticksflachen im ostlichen Teil des WA 1 ist an mindestens einer
GrundstUcksgrenze auf der gesamten Lange eine mindestens zweireihige
freiwachsende Hecke anzupflanzen. Zur Pflanzung kénnen hier standortgerechte und
landschaftstypische Straucher nach Wahl des Grundstiickseigentiimers verwendet
werden.

¢ Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulgssig.

Auffullungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zul3ssig.
2.8 Naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen

Zur volistandigen Kompensation der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbundenen Eingrifie in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind folgende
MaBnahmen vorgesehen:

Aufdem Flurstuck 69/5, Flur 5, Gemarkung Dammersbach (Flachenanteil 24.000 m?) erfoigt
eine flachenhafte Nutzungseinstellung zur Férderung von Waldlebensgemeinschaften
gemaB 2.3.1 nach den ,Hinweisen fir naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen
im Wald". Die hier vorhandenen Waldbestande werden aus der forstlichen Nutzung und
Bewirtschaftung genommen und der Sukzession tberlassen. Ziel ist hier die Entwicklung
naturnaher Waldgeselischaften.

2.9 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen (§6 Abs. 10 Nr. 6 BauGB, § 91 Abs.
1Nr. 3, 7HBO)

e Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern, Stitzmauern, Gabionen,
Sichtschutzzaune) sind nicht zulassig.

» Offene Einfriedungen in Form von Staketenzdunen, Maschendrahtzaunen oder
Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hoéhe von 1,20 m
zulassig.

e Randbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauern, Stitzmauern usw. sind zur
Freihaltung eines Licht-Raum-Profils eingeschrankt zulassig:

o Bei allen Baugrundstiicken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Hohe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

o Bei allen Baugrundstiicken, die direkt an 6ffentliche StraRen grenzen, ohne dass
ein Gehweg vorgelagert ist, sind 0,25 m des Baugrundstiicks, gemessen vom
StraRenrand (Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung
oder Aufschittung komplett baulich freizuhalten und vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Héhe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

3.5 AuRenwinde

Um den Brandschutz dauerhaft sicherzustellen, hat die Bauherrschaft hat bei der
Errichtung von Gebauden dafiir Sorge zu tragen, dass bei der Gestaltung der
AuRenwéande die Vorgaben aus § 31 Abs. 1 bis 4 HBO beachtet werden. Die Regelungen
des § 31 Abs. 5 HBO finden keine Anwendung.

Holzh&user sind in der Baustoffkiasse B 1 auszufuhren. (siehe hierzu auch weitere
Erauterungen unter Hinweise Abschnitt ,Brandschutz und Léschwasserversorgung”.

4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sowie sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehérde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich
anzuzeigen.

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich iber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahri, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in offentlichen Verkehrsfiachen) abzustimmen.

Hinweise

Hinweis zu Flachen von Stellplaizen:

Auf die Moglichkeit einer ErmaRigung der Gebiihren fir die Einleitung von Niederschlagswasser nach
Grundstiicksflache, fiir mit Natur- und Verbundpfiaster oder dhnliche Weise befestigte Grundstiicksfiachen unter
Berlicksichtigung der jeweils giiitigen Abwasserbeitrags- und Gebiihrensatzung der Stadt Hiinfeld, wird
hingewiesen.

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser insbesondere
zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammiung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur Uber ein getrenntes Leitungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefuhrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
Grundstlcksfiache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhohtes Risiko von einstromendem
Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuRengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherm, sich und sein
Wohnumfeld entsprechend der értlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen
durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von
Niederschlagen missen ordnungsgemanR gewahrleistet sein bleiben und werden.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

Der im Rahmen von StraRenbaumafnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Rickenstiitzen® fur Bordsteine, wie z. B. , T 8% 0. &. entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen offentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundsticken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen &ffentlicher
und privater Grundsticksfliche Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstlckseigentimern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstickseigentiimer werden erforderliche Béschungsanlagen im Rahmen von
Gehwegbau- bzw. StraRenbaumafRnahmen geduldet. Den Grundstuickseigentimern obliegt
es im Zuge von StraBenbaumaRnahmen erforderlich werdende Geldndeangleichungen
selbst auszufiihren.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu berlcksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschlisse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu kdnnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebaude bis zur
Grundsticksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Der Loschwasserschutz wird auf der Grundlage des vom DVGW (Deutscher Verein des

Gas- und Wasserfaches e.V.) ausgearbeiteten Arbeitsblattes W 405 in seiner jeweils

aktuellen Fassung sichergestelit. Der Grundschutz fur die Einstufung als kleine

Brandausbreitungsgefahr setzt eine bereit zu stellende Léschwassermenge von 48 m¥h

fur die Dauer von zwei Stunden voraus. Dieser kann Uber das drtliche Leitungssystem

sichergestelit werden. Zur Gestaltung der AuRenfassaden gelten die Regelungen des §

31 Abs. 1 bis 4 HBO.

Der bereitgestelite Grundschutz von Léschwasser ist jedoch nur ausreichend, wenn

e AuRenwande und AuBenwandteile wie Bristungen und Schiirzen so ausgebildet
werden, dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang
begrenzt ist

¢ Nichtiragende AuBenwande und nichitragende Teile tragender AuRenwande aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zulassig,
wenn sie als raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend sind (dies gilt nicht fur Ttren,
Fenster, Fugendichtungen und brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen der
AuBenwandkonstruktion)

e Oberflachen von AuBenwanden sowie AuRenwandbekleidungen einschlieBlich
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sind und die Dammstoffe
nicht brennend abfallen oder abtropfen.

Daruberhinausgehenden Loschwasserbedarf bei einer weniger hohen Bauteilanforderung
an AuBenwande als zuvor beschrieben haben die Eigentimer bzw. die Bauherren auf
eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Huinfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere
Veriegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Die ErschlieBungsmafinahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in
koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefihrt (Langsverkabelung). Die Herstellung
der Hauszufthrung (Tiefbau) ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen. Dies
kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrchres vom neu zu errichtenden Gebaude
bis zur Grundstiicksgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

Empfehlungen fur die AuRenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Riicksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine méglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Gber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahit. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerite wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Giber die Nutzfidche hinaus und im installierten Zustand
nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux fiir Hof-
und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthohen, die die Traufhdhe des Gebaudes nicht iibersteigen, auf Masten nicht
héher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bemsteinfarbene bis warmweiRe LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fiir kleinfiachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen
mit weniger als 10 m?. Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fiir Anstrahlungen bzw. selbstieuchtende
Flachen mit mehr als 10 m? Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

A
/’ \‘ vorgeschlagene, nicht verbindliche Flurstiicksgrenze
-~
Hahenlinien
M. .
T M BemaRung
.

5. Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.02.2018 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Molzbach
~Am Breiten Weg / Zum Stein", Gemarkung Molzbach, Flur 1 @ Ielchzeltiger

Hiinfeld, 07.06.2021

2. Beteiligung der Offentlichk LY

Die frithzeitige Beteiligung der OW&\ §3 fbs 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 14.03 ‘ tiblich bekannt gemacht. Diese
Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom
15.03.2018 bis 16.04.2018 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des

Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.

3. Auslegung / Férmliche Beteiligung der Behérden und sonstiger Triager
offentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.06.2020 die Auslegung des Entwurfs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Hunfeld fiir den Stadtteil
Molzbach ,,Am Breiten Weg / Zum Stein“, Gemarkung Molzbach, Flur 1 bei
gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Breiten Weg / Zum Stein*
beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 21.07.2020 bis
einschlieBlich 21.08.2020 6ffentlich ausgelegen

gemacht worden.
Hiinfeld, 07.06.2021
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4. Satzungsbeschluss y
“"43( BauﬁB am_19.05.2021 die 1.

Die Stadtverordnetenversammiung ha
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Am Breiten Weg / Zum Stein“, §¥
Aufhebung des Bebauungsplaneg
beschlossen. 4

Hinfeld, 07.06.2021

5. Bekanntmachung des Bebauuhgsy Gemiak § 10 Abs. 3 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 1 der Stadt‘l-liinfeld fir den Stadtteil
Molzbach ,Am Breiten Weg / Zum Stein“, Gemarkung Molzbach, Flur 1 bei
gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Breiten Weg / Zum Stein*“
wurde am 05.06.2021 offentllch bekannt gemacht. Die Bekan ung enthielt

HUNFELD @

KONRAD ZUSE STADT

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der

MafRstab:

Bearbeitet:

Datum:

Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Molzbach
»Am Breiten Weg / Zum Stein“
Gemarkung Molzbach, Flur 1

bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1

,Am Breiten Weg / Zum Stein“

1:1000 (DINA1)
Stadtbauamt Hiinfeld
Dipl.-Ing. Quinkler
07.06.2021




