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4. Verkehrsfliachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Rechtsgrundiagen

BauGB Baugesetzbuch 4.1 StralBenverkehrsfidchen

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanzZv Planzeichenverordnung

HBO Hessische Bauordnung 4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

HGO Hessischie Gemeindeordnung Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

BauGB-MafnahmenG Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch

Gavo Hessische Garagenverordnung 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz BauGB)

HAGBNatSchG Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz terirdisch

BImSchG Bundes-immissionsschutzgesetz unterircisc

HDSchG HeSstches Denkmalschutzgesetz 6. Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

HNRG Hessisches Nachbarrechtsgesetz

- Offentliche Griinflache
Ortsrecht der Stadt Hunfeld

Satzung dber die Baugestaltung der Randbereiche der Stadt Hiinfeld
(Baugestaltungssatzung — Randbereiche)

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung (ber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils guitigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld git die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1. Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

2. Mai der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvo)

z.8. 04 max. Grundfldchenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO)
2. B. max. Geschossfldchenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO)
2.8 |l Zahl der Voligeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO)
2.8.6,50m  Traufhthe

3. Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvO)

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

wemsmmemmsmen  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvo)

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige

MaBnahmen, die dem Kiimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4, §
9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB)

MTQ \)" Versorgungsfiache Elektrizitat

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen fir Manahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (55 Abs. 2 Nr. 10
und Abs, 4, § 9 Abs, 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem (§ 9 Abs. 1

Erhaltung:

. Baume

| Hecken anpflanzen

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs.
6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Hier: Bildstock auf Flur 11 Fist. 85, angrenzend an Flur 11 Flst, 96/1

10. Sonstige Planzeichen

10.1 Grenze des réaumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (5 9
Abs. 7 BauGB)

10.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
~&-—-8—8- Apgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (2. B. § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO)

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNva)
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind nicht zuléssig.

Ausweisung der Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 mit Unterscheidungskriterien im MaR der baulichen
Nutzung (siehe Kennzeichnungen der jeweiligen Nutzungsschablonen).

2.2 Ma#f der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
WA 1 1l
WA 2 ]
WA 3 |

Kellergeschosse konnen als zusatzliche Voligeschosse im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofem die
festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen nicht Gberschritten werden und die zulassige Trauthohe an
keiner Stelle das jeweils angegebene Mafl iberschreitet.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvo)

WA1 7,00 m TH - b; maximat zulassige Traufhohe (TH) bergseitig (b)
8,50 m TH —t, maximal zulassige Trauthohe (TH) talseitig ()

WA2 7,00m Traufhthe (TH)

WA 3 650m Traufhthe (TH)

Die maximale Traufhdhe (TH) wird definiett als das Maf zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem
lotrechten Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Unterer Bezugspunk! ist jeweils die
Endausbauhothe der ErschlieRungsstrafle, gemessen an der Straenbegrenzungslinie bzw. am Gehweg in der
Mitte des Baugrundstiicks.

Bei Eckgrundstiicken ist die ErschlieBungsstrate mafRgebend, von der die Zufahrt auf das Grundstick erfolgt.

Die Uberschreitung der zutassigen Traufhohe im Bereich von Zwerchhausern, eingeschobenen Giebeln und
Loggien ist maximal auf einem Drittel der gesamten Gebaudelange zulassig.

- Die vorgegebenen Hihen dirfen an keiner Stelle Giberschritten werden.

2.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVao)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvo)
Die Flachen auBerhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhalten, sofern es sich nicht um Nebenaniagen
im Sinnvon § 14 BauNVQ handelt.

Der. erforderliche. Komnensationsbedadf wirduin Anlehnuny ani Anlage: 3 der Hessischen
Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 ermittelt. Entsprechend festgesetzt wird ein
Kompensationsbedarf von 99.738 Biotopwertpunkten.

Diese werden anteilig der 0. a. Gesamtmafinahme zugeordnet.

| Flurstick 42, Flur 15,
Gemarkung Hunfeld

[}

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und -
Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung (aut Grundlage des § 91 HBO)

3.1 Satzung uiber die Baugestaltung der Randbereiche in der Kernstadt und in den
Stadtteilen

Far die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaltung der Dacher /

Dachaufoauten etc. gilt die Satzung Gber die Baugestaltung in den Randbereichen

einschlieBlich der grafischen Darstellungen und Beispiele und der Lagepléne hinsichtlich

der Zugehorigkeit zum Geltungsbereich in der gultigen Fassung, soweit sie den Ubrigen

Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

2.3 Fléche fiir Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zufahrten sind in wasserdurchidssigen Materialien auszufihren, wie z. B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster.

3.2 Stellplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Steliplatze gilt die Stellptatz- und Ablosesatzung der Stadt Hunfeld
in der jeweils gultigen Fassung.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)
Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhdhe von 2,75 m zulassig.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils
gultigen Fassung verwiesen.

2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafts 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2.5.1 Anpflanzung von Biumen und Strauchern (§ ¢ Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
2.5.1.1 Baumpflanzungen im &ffentlichen StraRenraum (ohne Standortbindung)

Innerhalb des offentlichen Straenraums sind standortgerechte Laubbsume zu pflanzen
(Hochstamm 3 x v, 14 - 16 cm). Fur die Baumpflanzungen sind ausreichend
dimensionierte Baumscheiben (MindestgroRe 2,00 m x 1,50 m) und / oder
ausammenhigrands  Rflaczhests  cassumohddan  unad  omi stamutrtgerechten
bodendeckenden Stauden und Gehélzen zu bepflanzen oder anzusien.

Es werden folgende Arten empfohlen:
Staditlinde (Tllla cordata ,Greenspire*)
Spitzahorn (Acer platanoides ,Emerald Queen‘)
Kegel-Feldahorn (Acer campestre ,Elstljk‘)
Echte Mehibeere (Sorbus arla)

Apfeldorn (Crastaegus Cartierel’)

2.5.1.2 Anlage einer Heckenpflanzung

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist im stdlichen Bereich des Plangebiets
(sudlich der Strake ,Margarethenweg“ und westlich der Strafle .Eichenweg®) zur
Abgrenzung gegentiber der freien Landschaft sowie zur Bildung eines neuen Ortsrands
eine mindestens 2-reihige Heckenpflanzung anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

Die Geholze sind in versetzten Reihen mit einem Abstand von 1,00 m zwischen den
Reihen und 1,50 m innerhalb der Reihen zu pflanzen.

Es werden Gehoize der folgenden Pflanzenliste empfohlen:

Heister, mind. 2,00 — 2,50 m hoch, der Arten:
Hainbuche (Carpinus betulus)

Stielsiche (Querus robur)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher, mind. 0.60 - 1,00 m hoch, der Arten:
Haselnuss (Corylus ayellana)

Eingriffeliger WeiRdorh (Crataegus monogyna)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)

Gewdhnlicher Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)

Gewéhnlicher Schneeball (Vibumum opulus)
Himbeere (Rubus ideaus)

Die Grundstiickseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume und Straucher verpflichtet.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des
jeweiligen Folgejahres.

Die Baumkronen sollen in ihrer natlrlichen Auspragung nicht beeintrichtigt werden und
darfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.

Auerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hunfelder Baum schutzsatzung.

3.4 Dachgestaltung
Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese nur an maximal einer Seite
zurlckspringen.

Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hunfeld, soweit
nichts anderes festgelegt wurde.

2.6 Freiflachengestaltung

Zur Erhaltung der Artenvielfait und zum Schutz der Okosysteme (.Biodiversitat) ist die
Schaffung und Erhaltung von Sekundarbiotopen in Form von &ffentlichen und privaten
Grunflachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Gehdlzpflanzungen
unabléssig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten.

¢ Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundsticksflichen sind als
strukturreiche Hausgé#rten zu gestalten.

» Die Grundstlcksfreiflachen zwischen &ffentlicher Strake und vorderer Gebasudeflucht
(Vorgarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als
zisammrentiangende "Grafiffache ~anziiegen. "Kies- "and "Steinschutiungen sowie
groRflachige Pflasterungen sind unzuldssig. Auf nicht zwingend erforderliche
Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten.

» Darlber hinaus ist pro angefangene 200 m? uberbauter und versiegelter
Grundsticksflache jewells ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN
18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter
ggfs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen.

* Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulassig.

Im WA 1 sind bergseitige Auffullungen bis zu einer Hhe von maximal 1,25 m ab Oberkante
Stralle im fertigen Zustand zuldssig. Taiseitige Auffillungen sind entsprechend des
Geléndeverlaufs mit einer gréReren Hoéhe maglich. Die maximalen Traufhdhen geman
Festsetzung Nr. 2.2 sind einzuhalten. Abgrabungen sind im WA 1 unzuléssig.

Im restlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Auffillungen und Abgrabungen
bis zu einer Hdhe von maximal 1,00 m ab Oberkante der natirlichen Geldndeoberflache
zuldssig.

Fur weitere Bodenmodellierungen gilt Festsetzung Nr. 2.7.

2.7 Einfriedungen (§ 6 Abs. 10Nr.6,§ 91 Abs. 1 Nr. 3, 7 HBO)

Geschiossene Einfriedungen in Form von Mauern und / oder Gabionen sind unzuléssig.
Im Bereich von Terrassen im direkten Anschluss an die Geb&ude sind Sichtschutzwande
mit einer Lé&nge von maximal 6,00 m und einer Hohe von maximal 1,80 m ber der
natlirlichen Geléndeoberfléche je Grundstiicksseite zuldssig.

Lebende Einfriedungen in Form von Heckenanpflanzungen sind zur offentlichen
Verkehrsflache in einer Hdhe von maximal 0,80 m ab Oberkante Verkehrsflache / Gehweyg
zuléssig, ansonsten bis zu einer Hohe von 1,20 m ab Oberkante Geldndeoberfliche
zuldssig. Einfriedungen zu FuBR- und Wirtschaftswegen sind als hinterpflanzte
Maschendraht- oder Stabgitterziune bis zu einer Héhe von 1,50 m ab Oberkante
Geldndeoberflache zuldssig.

Offene Einfriedungen in Form vom Staketenzaunen, Maschendrahtziunen oder
Doppelstabmatten ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hdhe von 1,20 m zuléssig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierungen

Stutzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m (gemessen von der Oberkante
des natirlichen Gelandes) zulassig. Um eine Terrassierung zu erreichen, ist ein
Mindestabstand von 1,50 m zwischen zwei aufeinander folgenden Stitzmauern
einzuhalten.

Randbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauern, Stutzmauern usw. sind zur Frethaltung
eines Licht-Raum-Profils eingeschrankt zuldssig:

Bei allen Baugrundstiicken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Héhe von max. 0,50 m ab Oberkante Gehweg im fertigen
Zustand zuléssig.

Bei allen Baugrundstlicken, die direkt an 6ffentliche StraRen grenzen, ohne dass ein
Gehweg vorgelagert ist, sind 0,50 m des Baugrundstlicks, gemessen vom StraRenrand
(Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung oder Aufschittung bzw.
Abgrabung komplett baulich freizuhalten und vorgenannte Randbegrenzungen bis zu einer
Hdhe von max. 0,50 m ab Oberkante Strafle im fertigen Zustand zuléssig.

2.8 Naturschutzfachliche KompensationsmafRinahmen

Zur volistandigen Kompensation der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind folgende
Nafatimen vorgesehens

Fur die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird eine Kompensations-
maBinahme auflerhalb des Geltungsbereiches durchgeflihrt, wobel vorgesehen ist, das Flurstick 42,
Flur 18, Gemarkung Hinfeld in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln. Die Nutzung der
betreffenden Grundstiicksfidche wird extensiviert und in eine extensiv genutzte Méhwiese
umgewandelt. Die betreffenden Flachen werden zukiinftig entsprechend den Unterhaltungs- und
Pflegehinweisen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda bewirtschaftet, Auf der
betreffenden Fldche wird auf eine Diingung und den Einsatz von Pestiziden verzichtet. Die
betreffenden Fldchen werden zweimal jéhrlich gemaht, wobel die erste Mahd nicht vor dem 15.08.
erfolgen darf. Das anfallende Méhgut wird gerdumt. Zwischen erster und zweiter Mahd muss sin
zeitlicher Abstand von mindéstens 8 Wochen liegen.

|

3.5 Brandschutz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zustandigen Landesbehdrde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405 fur sine
Bauart mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachung,
Stand 'OKtober 208, wird durch die Stadt Hiinfeld der Grundschutz der Léschwassermenge
von 48 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (cbm/h)* unter
Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.
Dartberhinausgehenden Léschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

4. Nachrichtiiche Ubernahmen und Hinweise sowie sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen -

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehdrde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich
anzuzeigen.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich umfasst ein Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 Hessisches
Denkmalgesetz. Somit bedurfen alle Manahmen in der Umgebung eines Einzeldenkmals
der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde (UDB) nach § 18 des
Hessischen Denkmalschutzgesetz. Auf dem Flurstiick 85, angrenzend an Flurstick 96/1,
Flur 11 befindet sich ein Bildstock, der bei baulichen Mafinahmen zu sichern und an seinem
Standort zu schitzen ist.

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich Gber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsichliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in &ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen,

Gewisserrandstreifen

Westlich des Geltungsbereichs im Bereich Eichenweg gefindet sich ein von der
Wasserbehdrde deklariertes Gewasser lll. Ordnung. GemaR § 23 HWG (Hessisches
Wassergesetz) in Verbindung mit § 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist der
Gewésserrandstreifen im Innenbereich von finf Metern von baulichen Anlagen freizuhalten.
Innerhalb des Gew&sserrandstreifens sind Geléndeveranderungen, Befestigungen und
sonstige Anlagen unzuldssig.

Hinweise

Hinweis zum Bodenschutz:

Bei der Bauausfihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Kiimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblétter ,Bodenschutz fir
Hauslebauer' und ,Bodenschutz fiir Bauausfihrende’ zu beachten.

Uberschiissige Erdmassen sind einer mdglichst hochrangigen Verwertung Im Sinne der
Abfalihierarchie nach §§ 6-8 Kr'WG (Kreislaufwirtschaftsgesetz) zuzufihren. Erfolgt die Verwertung
durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen
der §§ 6-7 BBodSchV (Bundes-Bodenschutzverordnung) i. V. m. der Volizugshilfe der LABO zu §§
6 -8 BBodSchV zu beachten. Ansonsten gelten die Anforderungen der jewells annehmenden Stelle.
Etwaige Zulassungserfordernisse nach anderen Rechtsbereichen bieiben davon unberiihrt {vgl
»~Handiungsempfehlung zur rechtiichen Behandiung von Aufschittungen und zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial aut Bdden, StAnz. 46/2015, S. 1150). Sollten Uberschissige
Erdmassen zur Bodenverbesserung verwendet werden, wird auf die Arbeitshilfe »Aufbringung von
Bodenmaterial zur landwirtschaftlichen oder erwerbsgértnerischen Bodenverbesserung® des
HMUKLYV hingewiesen.

Hinweis zu Flachen von Stellplatzen:

Auf die Mégiichkeit einer ErméRigung der Gebiihren fir die Einleitung von Niederschiagswasser
nach Grundstiicksfliche, fir mit Natur- und. Verbundpflaster. oder. &hnliche. Weise befestigte
Grundstlcksfiichen unter Berlicksichtigung der Jewells glitigen Abwasserbeitrags- und
Geblihrensatzung der Stadt Hinfeld, wird hingewiesen.

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser insbesondere
zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammiung von Dachfidchenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur Gber ein getrenntes Leitungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefithrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
Grundsticksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflichen integriert werden soliten.

Liegen Baugebiete am Hang, besieht ein erhdhtes Risiko von einstromendem
Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuBengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherm, sich und sein
Wohnumfeld entsprechend der drtlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen
durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von
Niederschlagen missen ordnungsgemat gewshrleistet sein bleiben und werden.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind auf Kosten des Eigentimers nachzupfianzen.

Der im Rahmen von Strafienbaumaiinahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Rickenstitzen® fir Bordsteine, wie z. B. T 8 0. &, entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen &ffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen dffentlicher
und privater Grundsticksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstickseigentimern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstlickseigentiimer werden erforderliche Boschungsanlagen im Rahmen von
Gehwegbau- bzw. StraRenbaumafnahmen geduldet. Den Grundstickseigentimern obliegt
es im Zuge von Straftenbaumafnahmen erforderlich werdende Geléndeangleichungen
selbst auszufihren,

In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m far die Unterbringung  der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu beriicksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpfianzungen der Bau, die Untethaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschlisse ist von den Grundsticksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu kénnen ggof. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebdude bis zur
Grundstiicksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fir die spétere
Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Die ErschlieBungsmafinahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in
koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefiihrt (Langsverkabelung). Die Herstellung
der Hauszufihrung (Tiefbau) ist von den Grundsticksbesitzern selbst zu erbringen. Dies
kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrohres vom neu zu errichtenden Gebaude
hiszurGundstinken wnzedaw . Sehwgpesrtnlum

Empfehiungen fur die AuRenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Flederm&use), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist eine maglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Uber den Bestimmungsbereich bzw, die
Nutzflache hinaus strahit. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgeriite wie Schalter,
Zeitschaltuhren, D#mmerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht tiber die Nutzfliche hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
far Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthdhen, die die Trauthdhe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf
Masten nicht héher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Antell an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweifle LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m2 Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2 Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flursticke mit Bezeichnung

b
/" ‘\\ vorgeschlagene, nicht verbindliche Flurstiicksgrenze
-
Pt -
~ | Hohenlinien
‘*mf 9% | BemafBung
~—

5. Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat_am.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6degStadt
#Alter Graben / Margarethenweg®, Sefffgrikung M3e
Aufhebung des Ursprungsplans N
Der Beschluss wurde am 10.12.2

Hinfeld, 16.01.2023

11.2022 die Aufstellung der 1.

2. Beteiligung der Offentlichkeit . L)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 10.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese
Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom
12.12.2022 bis 12.01.2023 Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung des
Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.

3. Auslegung / Formliche Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 22.05.2024 die Auslegung des Entwurfs
der 6 der Stadt Hunfeld fir den Stadtteil Mackenzell ,Alter Graben /
Margarethenweg“, Gemarkung Mackenzell, Flur 11 bei gleichzeitiger Aufhebung des
Ursprungsplans Nr. 6 ,Alter Graben / Margarethenweg* beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 27.05.2024 bis
einschliefllich 27.06.2024 sffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
27.05.2024 bis einschliefilich 27.06.2024-ge maR § 4 Abs. 2 BauGB férmlich beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen /Ausl%\gng si
gemacht worden. .

Hinfeld, 01.07.2024

4.  Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung hat nach § 10 BauGB am 07
Anderung des Bebauungsplanes.N7- Guder:! 3
»Alter Graben / Margarethenwé
Aufhebung des Ursprungs o

Hunfeld, 24.03.2025

5. Bekanntmachung des B

Die 1. Anderung des Bebauun ¥°6 der Stadt Hunfeld fir den Stadtteil
Mackenzell ,Alter Graben / Margarethenweg®, Gemarkung Mackenzell, Flur 11 bei
gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans Nr. 6 ,, Alter Graben / Margarethenweg”
wurde am 29.03.2025 offentlich_bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt

Angaben (iber Ort und Ziel der Ei h 3 in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser
Bekanntmachung ist der, . % ungsg

Hinfeld, 31.03.2025
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1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der
Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Mackenzell

»~Alter Graben / Margarethenweg*,

Gemarkung Mackenzell, Flur 11
bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplanes
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