3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flidchen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir
Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen i : 3 !
Der auf den Griinflachen vorhandene Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten. Héhenlinien
D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
2.5 Einfriedungen (§ 6 Abs. 10 Nr. 6 BauGB, § 91 Abs. 1 Nr. 3, 7 HBO) z
ﬂ Feuerwehr “\{ % | BemaRung
e Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern, Stitzmauem, Gabionen, it

3.2 Flachen fir Sport und Spielanlagen

Sportanlagen

4. Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 StraBBenverkehrsflachen

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Id  zweckvestmmung: Offentiche Parkfiache

Es werden folgende Arten empfohlen:

Stadtlinde (Tilia cordata ,Greenspire‘)
Spitzahomn (Acer platanoides ,Emerald Queen‘)
Kegel-Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Apfeldorn (Craetaegus, Carrierei’)

Baum- und Strauchbestand

Sichtschutzzdune) sind nicht zuléssig.

e Offene Einfriedungen in Form von Staketenzdunen, Maschendrahtzaunen oder
Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hshe von 1,20 m
zuléassig.

2.6 Freiflachengestaltung

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (.Biodiversitat®) ist die
Schaffung und Erhaltung von Sekundarbiotopen in Form von Griinflichen sowie
bepflanzten Vorzonen und Baum- und Gehdlzpflanzungen unabléssig. Daher sind die
folgenden Festsetzungen einzuhalten.

¢ Die Grundstiicksfreifidchen entlang der Verkehrsflachen sind, soweit nicht als Zuwege,
Stellplétze und Zufahrten genutzt, als zusammenhangende Grinflache anzulegen.
Kies- und Steinschittungen sowie groRfiachige Pflasterungen sind unzuléssig. Auf
nicht zwingend erforderliche Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten.

Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitér zulassig.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

m vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

L | vorgeschlagene, nichtverbindliche Flurstiicksgrenze

5. Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 22.09.2021 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Hiinfeld fir den Stadtteil
Mackenzell ,,Schlossgarten/ Die langen Wiesen*, Gemarkung Mackenze

gleichzeitiger Aufhebung des Urspru

beschlossen.
ereinfa
o

erfolgt nach § 13 i.V.m. § 13a Abs. 2°8r.\2 BaliGB im v en Vef
Beschluss wurde am 25.09.2021 orgsiibligh-bekannt gema 1/
Hinfeld, 14.03.2022 . 4 " @ ,, 4
\j schésnok
9\ . \»Q rgermeister

@‘m .‘:' ® 8 :. Vorhandene Baume, Straucher und Hecken genieBen Bestandsschutz und sind zu
= o) ! erhalten.
,00|FH 5,50 i = iinfla Lo : s
TH,: i m . ’ —-E-BTO 1% 3. Grunfiachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die Grundstiickseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der 2. Beteiligung der Offentlichkeit \f n f
o i o vorhandenen und zu pflanzenden Baume und Straucher verpflichtet. 3 i STl i i SRl i
z E: _ i - Lk L _ AR : Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemB § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
: % " Jw S Sesslxpaencing ookt wied, b tose ugdland i dor maatel Ejenien Bauleitplanverfahren wurde am 25.09.2021 ortsiblich bekannt gemacht. Diese
e Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des i o & i - g i
=3 Sr"-'"i-n';D GR 185 s o 2 S jeweiligen Folgejahres. Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom
e | s p , - )| sportplatz _ o oy . . : 27.09.2021 bis 27.10.2021 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des
> 24 Die Baumkronen solleq in l_hrer natu[hchen Auspra-gung nicht beeintrachtigt werden und Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.
oo diirfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.
by . - ) | spielplatz AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hiinfelder Baumschutzsatzung. 3. Auslegung / Férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
Sttt e i) )L T % Sffentlicher Belange
/Oo Tennisplatz Die Sta(_itverordnetenversammlung hat am 03.03.2022 die Auslegung des Entwurfs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil
i : : Mackenzell ,,Schlossgarten/ Die langen Wiesen*, Gemarkung Mackenzell, Flur 15 bei
. Grunflache, Wiese gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans beschlossen.

o

1 Minigolfplatz

39

q

Tumbhalle

. 4
Flur 13>

=

1. Planzeichenerklarung

5.2 Private Grinflache

C Reitplatz

6. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Wasserflachen, Gewasser lil. Ordnung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung:

. Baume

Zweckbestimmung:

{:::I 9.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.
7 BauGB)

9.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
-8 -—®— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung (auf Grundlage des § 91 HBO)

3.1 Satzung iiber die Baugestaltung der Ortskerne und ortsbildpragenden Bereiche
in der Kernstadt und in den Stadtteilen

Fir die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaltung der Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung Uber die Baugestaltung in den Ortskernen und
ortsbildprégenden Bereichen einschlieBlich der grafischen Darstellungen und Beispiele und
der Lagepléne hinsichtlich der Zugehorigkeit zum Geltungsbereich in der giltigen Fassung,
soweit sie den lbrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Einzelregelungen im Bebauungsplan gehen den Regelungen der Baugestaltungssatzung
vor.

3.2 Stellplatzsatzung
Fir die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Hinfeld
in der jeweils galtigen Fassung.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 21.03.2022 bis
einschlieBlich 25.04.2022 sffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
21.03.2022 bis einschlieRlich 25.04.2022 gemiR §

Ort und Zeit der éffentlichen Ausjé
gemacht worden.

Hiinfeld, 14.03.2022

{ ‘:« B{irgermeister

4. Satzungsbeschluss

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Bdumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hiinfeld in derjeweils
giltigen Fassung verwiesen.

Vorhandene Baum- und Gehélzbesténde (insbesondere altere Baume und Totholzbdume)
soliten erhalten werden. Dies gilt insbesondere fiir den sidlich liegenden Parkplatz.

Aufgrund von Artenschutzbelangen sind Gehdlzbeseitigungen nur in dem Zeitraum 01.10.
bis 28.02. des Jahres vorzunehmen.

bedurfen der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde (Umgebungsschutz
nach § 18 Abs. 2 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes).

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschatt, sich iiber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in dffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Gewisserrandstreifen
GemaR § 23 HWG (Hessisches Wasserhaushaltsgesetz) ist der Gewasserrandstreifen mit
einer Breite von fiinf Metem von baulichen Anlagen freizuhalten.

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 24.05.2022 die : i
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Hiinfeld fir den Stadtteil
Mackenzell ,,Schlossgarten / Die langen Wi

gleichzeitiger Aufhebung des Urspr

Hiinfeld, 06.06.2022

- 5. Bekanntmachung des Bebauung laneg ge’r\ﬁaﬂ § 10 Abs. 3 BauGB
. ucher ~ %
o » Die 1. Anderung des Bebauungsplawgs (Nr{10,dér Stadt Hiinfeld fur den Stadtteil
i < - . 4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sowie sonstige Mat_:kenze-ll »Schlossgarten/ Die langen Wiesen®, Gemarkung Mackenzell, Flur 15 bei
. , : : , Darstellungen ohne Festsetzungen , gleichzeitiger Aufhebung des Urspru lans wurde am 04.06.2022 &ffentlich
- . ‘ , B bekannt gemacht. Die Bekanntma s
- | i Bodendenkmiler Einsichtnahme in den o. g. Beba
: 8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs.
~ 6;9:;2 Ab? 1 BauGB) v ® i § Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren Bebauungsplan rechtsverbindli
Denkmalschutzbehorde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich
[] anzuzeigen. Hiinfeld, 06.06.2022 *
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) Denkmalschutz
%Z TH 4,50|FH 7,00 ) : Der Geltungsbereich umfasst ein Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 Hessisches
A ~ Hier: Bildstock auf Flurstiick 176/26 Denkmalgesetz. Somit bedrfen alle MaRnahmen in der Umgebung eines Einzeldenkmals ﬁ ﬁ
der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde (UDB) nach § 18 des
| o i o Hessischen Denkmalschutzgesetz. Auf dem Flurstiick 176/26, Flur 15 befindet sich ein
SD, PD 5 fg'. Bildstock, der zu schiifzen ist. Sollten sich Notwendigkeiten einer Versetzung o. 4. ergeben,
j %N GRmz420 | 0 -&—; 9. Sonstige Planzeichen ist die UDB zu beteiligen.
o A Der Geltungsbereich liegt in der unmittelbaren Umgebung eines Kulturdenkmals nach §2
SD, PD
1&‘7 mind. G'fn,mo %;;J;?ngsr:::ggn‘l’:; e';'?; gi:sm: ::e fﬁ::giasgairg;teﬂplélze, Groragen Abs. 1 Hessisches Denkmalgesetz. Es handelt sich um die denkmalgeschiitzte T
150N / p Sachgesamtheit ,BurgstraBe 3, ehemaliges Wasserschioss. Bauliche MaRnahmen

HUNFELD @
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1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 der

9.4 Sonstige Festsetzungen HI ;
nweise =m =s s -
8 ek , Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Mackenzell
2 5 ..ind Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhaiten. Ausgefallene
14° DN Mindestdachneigung Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
2.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO)

Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2.B.300m?> max. Grundflache (GR)
Die jeweils zuléssige Fléche ist der Planzeichnung zu entnehmen und bemisst sich von den AuBenkanten der
baulichen Anlagen.

Die vorgegebene Flachenangabe darf nicht iiberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
z.B.3,00m  Trauthodhe (TH)
Die jewells zuléssige Hohe ist der Planzeichnung zu entnehmen und bemisst sich vom Anschnitt der natiirichen

Geléndeoberfidche bis zur OK AuRenwand.
Die TraufhShe wird durch die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des Daches und der AuRenwand

bestimmt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschatt fir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe inshesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Brandschutz und L éschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches eV.)im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretemn der zusténdigen Landesbehorde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand
Oktober 2018, wird durch die Stadt Hinfeld der Grundschutz der Léschwassermenge von
48 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (cbm/h)* unter
Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.
Dartiberhinausgehenden Loschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hiinfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstréger im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Rechtsgrundlagen Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) T
el d
2 B.700m Firsthohe (FH) B

BauGB Baugesetzbuch 1. Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Die iemilslu@s:ig; Héhe ig:(d:f Planzeichnung zu entnehmen und bemisst sich vom Anschnitt der natiirlichen In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spatere
BauNVO Baunutzungsverordnung g:i':gm?eﬂﬁmedu:ﬁ"gb obe:’:tsmnmﬁ e b e bl il Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
PlanzV Planzeichenverordnung z.B. GR 300 max. Grundfiache, GR (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) héherenﬂwmlamle gestitzte Dachkante bestimmt, ; unterrichtet.

i auordnun
E(BI-."(()) E:::::cc:: get:neindeogrdnun Die vorgegebenen Hohen diirfen nicht iiberschritten werden. Empfehlungen fiir die AuBenbeleuchtun

g z.B 4 Zahl der Voligeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) /

BauGB-MaRnahmenG MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch 2.2 Batrmion, Pundinion, Baumessmers (i, 12 Btk 3§ 2 il SO} Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
GaVO Hessische Garagenverordnung " i i ’ 9 & S Schutz nachtaktiver insekten und Flederméuse), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Ene_rglﬁemsparung und zur Rucks!chmahme_ auf.Naghbars.chgﬂ und Verkehrsteilnehmer
HAGBNatSchG Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz 2.8.450m Trauthohe TH Die Flachen auBierhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhalten. zlc’\ﬂlgfrﬁlf st(;:ndeh\:VOhn- und Afb'zeltsvthﬁﬂp:tse_ l:t elge mggll;hst umwt;ltfre_urtlldltl,che u:_d
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz endfreie Beleuchtung einzusetzen, ie nicht Uber den Bestimmungsbereich bzw. die

i 3 Nr. 1 Abs. uGB Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zur Erfillung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand

h H hes Denkmalschutzgesetz 2.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 1 und 6 BauGB)

HDSchis i 9 der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerdte wie Schalter,

Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

Satzung uber die Baugestaltung der Ortskerne und ortsbildpragenden Bereiche in

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
z.B.7,00m  Firsththe FH

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNYO)

(o] offene Bauweise (§ 22 BauNvo)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Parkflachen
Untergeordnete Magazingebaude sind im Bereich der Parkfidchen zuldssig.

2.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zeitschaltuhren, D&mmerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht iiber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux

»Schlossgarten / Die langen Wiesen*,

Gemarkung Mackenzell, Flur 15

bei gleichzeitiger Aufhebung des
Ursprungsplans

2.4.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung MaRstab

der Kernstadt und in den Stadtteilen (Baugestaltungssatzung — Ortskerne und
3. niedrige Lichtpunkthohen, die die Trauthdhe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf

1:1.000 (DINA1)

ortsbildpragende Bereiche) ssmsmessssms  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvo) Baumpflanzungen Masten nicht hdher als 4.00 m

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische Auf dem sidlichen Parkplatz ist je 5 Stelipldtze ein Laubbaum neu zu pflanzen. 4. Leuchtmittel mit geringem Antel an UV- und Blaulicht wie bemsteinfarbene bis Bearbeitet: Stadtbauamt Hunfeld / Dipl.-Ing. Quinkler
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den : > Landbtaiius (standortgerechte Laubbaume Hochstamm 3 x v, 14 — 16 cm). Fiir die Baumpflanzungen warmweiRe LED

Bebauungsplan in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen. sind ausreichend dimensionierte Baumscheiben (MindestgréRe 2,00 m x 1,50 m) und / 5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Datum: 06.06 2022

Flachen mit weniger als 10 m?. Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fiir Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

oder zusammenhdngende Pflanzbeete auszubiden und mit standortgerechten

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die Ay Sl ol SO 2 Tuliemnzein silaranasnn.

jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.






