9
2

Fuliweg

Schematischer Schnitt A - A'

mit geplanter Querungshilfe

Fahrbahn

4,00

Querungs- Fahrbahn Fultweg
| hire

-

Geplante
Querungshilfe

b il

80
o

WA 1

0,4
&

Schematischer Schnitt B - B'

Randflache Siiden zu
Flurstiick 68

(s0g. "Schwengelrecht”)

Von Bebauung und Bepflanzung
freizuhaltende Flache :

' Breite 0,50 m gem. § 16 Abs. 1 HNRG

WA 2
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TH 6,50 |[Mmax. 6

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Artder baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
Ausweisung der Wohngebiete WA1 und WA2 mit Unterscheidungskriterien im MaR der baulichen Nutzung und
der Anzahl der Wohnungen (siehe Kennzeichnungen der jeweiligen Nutzungsschablonen).

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der eigensténdigen Wohneinheiten fir Einzelhduser wird im WA 1 auf maximal drei und im WA 2
auf maximal sechs begrenzt.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung (auf Grundiage des § 91 HBO)

3.1 Satzung iiber die Baugestaltung der Kernstadt

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiir die Gestaltung der Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung tiber die Baugestaltung der Kemstadt einschlieflich
der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen in der giltigen Fassung, soweit
sie den (ibrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
6,50 m Traufhbhe (TH)
Bemisst sich vom Anschnitt der natirlichen Geldndeoberfliche bis zur OK AuRenwand.

Die TraufhShe wird durch die Schnittkante zwischen den AuRenfiichen des Daches und der AuRenwand
bestimmt.

Die vorgegebenen Héhen diirfen nicht Uberschritten werden.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Steliplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Hiinfeld
in der jeweils giiltigen Fassung.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hiinfeld in der jeweils
gliltigen Fassung verwiesen.

2.3 Fldche fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren, wie z. B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhdhe von 3,00 m zuldssig.

2.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
hier: Fldchen fiir die Abfallbeseitigung
Die ausgewiesenen Flachen dienen der Bereitstellung der Milltonnen am Tag der
Abholung.

2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2.6.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2.6.1.1 Baumpflanzungen im offentlichen StraRenraum

Innerhalb des &ffentlichen StraBenraums sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen
(Hochstamm 3 x v, 14 — 16 cm). Fur die Baumpflanzungen sind ausreichend
dimensionierte Baumscheiben (MindestgroRe 2,00 m x 1,50 m) und / oder
zusammenhéngende Pflanzbeete auszubilden und mit standortgerechten
bodendeckenden Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen oder anzuséen.

Es werden folgende Arten empfohien:

Stadtlinde (Tilia cordata ,Greenspire)
Spitzahorn (Acer platanoides ,Emerald Queen')
Kegel-Feldahomn (Acer campestre Elsrijk‘)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Apfeldorn (Craetaegus ,Carrierei’)

2.6.1.2 Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur ,GroRenbacher Strae' hin zur
Abgrenzung gegeniiber der Stralle eine Hecken-, Strauch- oder Staudenpflanzung
anzulegen, zu pfiegen und zu unterhalten.

Es werden Gehdlze der folgenden Pflanzenliste empfohlen:

Straucher, mind. 0.60 — 0.80 m hoch. der Arten:

Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffeliger Weidom (Crataegus monogyna)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Traubenholunder (Sambucus nigra)

Hartriegel (Comus sanhuinea)

Schiehe (Prunus spinosa)

Gewshnlicher Schneeball (Vibumum opulus)
Himbeere (Rubus ideaus)

Zur Vermeidung von Sichtbehinderungen darf die Bepflanzung die angrenzenden
Fahrbahnoberkanten um maximal 0,80 m iiberragen. Ausgenommen sind
hochstdmmige Einzelbdume.

2.6.1.3 Anlage eines zu begriinenden Erdwalls und eines vorgelagerten Grabens

Die Grundstiickseigentiimer der sadéstlichen Grundstiicke sind in Richtung Hang zur
Herstellung eines Erdwalls mit einer Hohe von 1,00 m mit einem zum Hang hin

vorgelagerten Graben zur Vermeidung von Uberflutungen durch Regenereignisse aus
dem hohergelegenen landwirtschaftlichen Grundstiick sowie zur dauerhaften Pflege /

A _
i ¥ Unterhaltung der mit Bodendeckern zu bepflanzenden Erdwallflachen und des
0 E 5t 2 TH 6,50 max. 3 Grabens verpflichtet.
i ER § Die Grundstiickseigentiimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pfiege der zu

2 97 H § :g:»: 5 % pflanzenden Baume und Straucher verpflichtet.

—1_ g g %’3 % % Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden
= o Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des
= ) : % jeweiligen Folgejahres.

g v 5 ‘ Die Baumkronen sollen in ihrer natiirlichen Auspragung nicht beeintrichtigt werden und
0,50 dirfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.
& K 3y A i AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hiinfelder Baumschutzsatzung.
2.7 Freiflichengestaltung
Rechtsarundia n ; Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodiversitat') ist die
Sg ge Ortsrecht der Stadt Hunfeld Schaffung und Erhaltung von Sekundérbiotopen in Form von &ffentlichen und privaten
BauGB Baugesetzbuch PR ¥ 8 2 Grinfiachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Gehdlzpflanzungen
g Uber die Baugestaltung der Kernstadt der Stadt Hinfeld unablassig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten
BauNVvO Baunut;ungsverordnung (Baugestaltungssatzung — Kernstadt) : ¢ g ;
PlanzVv Planzeichenverordnung : o . o Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundsticksflachen sind als
HBO Hessische Bauordnung Textbebauungsplan Nr. 99 ,Einzelhandel“ der Stadt Hiinfeld strukturreiche Hausgérten zu gestalten.
HGO Hessische Gemeindeordnung Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische * Die Grundstickstrefflachen zwischen Offlentlicher Strale und vorderer Geb&udeflucht
BauGB-MaBnahmenG  MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch Verordnung dber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den Z(X:;gr:;z':])hé:;;% des%”rg:ﬂégﬂtanaz':legi:we%ees u?‘: P thf:i:r::ﬁﬂg:"::‘zt' -
Gavo Hessische Gar i jeweils gilti i ¥ . e
s il Bundesnatur:czgug,v:srzsnung Bebauungsplan in der jeweils gultigen Fassung verwiesen. groRfiachige Pflasterungen sind unzuléssig. Auf nicht zwingend erforderliche
HAGENAtSChG Bt hoe & fﬂhg Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die Flachenversiegelungen ist grundsétzlich zu verzichten.
g essisches .us. rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung. o Dariiber hinaus ist pro angefangene 200 m? uberbauter und versiegelter
mSchG Bundgs—lmm|55|onsschutzgesetz Grundstiicksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN
HDSchG Hessisches Denkmalschutzgesetz 18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter
HNRG Hessiches Nachbarrechtsgesetz ggfs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen.

1. Planzeichenerklarung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO)

/
@ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
zB 04 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

z. B. max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
zB |l Zahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
2.B.6,50m Traufhdhe

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

/N
/ N\
/ED\

. X

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNvo)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1.4.1 StraRenverkehrsflachen

1.4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

1.4.3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

A v Ein- und Ausfahrt

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige

MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

M Umgrenzung von Flachen fir die Abfallentsorgung

1.6 Griinflachen (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

|
1.7.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

- 1.7.2 Zu begriinender Erdwall von 1 m Hohe

1.7.3 Hecken anpflanzen

1.8 Sonstige Planzeichen

1.8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

1.8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
~8—®—®— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

s Fir die Grundsticksflachen ist an mindestens einer Grundstiicksgrenze auf der
gesamten Lange eine mindestens zweireihige freiwachsende Hecke anzupflanzen. Zur
Pflanzung kdnnen hier standortgerechte und landschaftstypische Strducher nach Wahl
des Grundstiickseigentiimers verwendet werden.

e Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitédr zuléssig.

Auffallungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

2.8 Naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen

Zur volistandigen Kompensation der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind folgende
MaRnahmen vorgesehen:

Vorgesehen ist, im Auenbereich der Hasel gewésserbegleitende Grinlandflichen zu
extensivieren. Angestrebt wird hier die Umwandlung einer intensiv genutzten Frischwiese
in eine extensiv genutzte Frischwiese. Die betreffenden Flachen des Flurstiicks 1 der Flur
24 in der Gemarkung GroRenbach werden zukiinftig entsprechend den Unterhaltungs- und
Pflegehinweisen der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Fulda bewirtschaftet.
Es erfolgt eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, wobei das anfallende Mahgut entfernt
wird. Eine Nachbeweidung kann durchgefiihrt werden. Auf eine Diingung wird volistandig
verzichtet. Die in Teilbereichen noch vorhandenen Drainageleitungen werden in ihren
Funktionen unbrauchbar gemacht.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird in Anlehnung an Anlage 3 der Hessischen
Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 ermittelt. Entsprechend festgesetzt wird ein
Kompensationsbedarf von

27.611 Biotopwertpunkten.
Diese werden anteilig der 0. a. GesamtmaRnahme zugeordnet.

2.9 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen (§ 6 Abs. 10 Nr. 6 BauGB, § 91 Abs.
1 Nr. 3, 7 HBO)

¢ Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauem, Stitzmauern, Gabionen,
Sichtschutzzdune) sind nicht zuldssig.

s« Offene Einfriedungen in Form von Staketenzdunen, Maschendrahtzdunen oder
Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulassig.

* Randbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauemn, Stitzmauemn usw. sind zur

Freihaltung eines Licht-Raum-Profils eingeschrénkt zuléssig:

o Bei allen Baugrundsticken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Hohe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

o Bei allen Baugrundstiicken, die direkt an &ffentliche StraBen grenzen, ohne dass
ein Gehweg vorgelagert ist, sind 0,25 m des Baugrundstiicks, gemessen vom
StraBenrand (Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung
oder Aufschittung komplett baulich freizuhalten und vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Héhe von max. 0,50 m genehmigungsféhig.

3.4 Dachgestaltung
Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese nur an maximal einer Seite
zurlickspringen.

Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hiinfeld, soweit
nichts anderes festgelegt wurde.

Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sowie sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen

Bodendenkmadler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehoérde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich
anzuzeigen.

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschatft, sich iiber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachiiche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in offentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Hinweise

Hinweis zu Flachen von Stellplatzen:

Auf die Mdglichkeit einer EmaéRigung der Gebihren fir die Einleitung von Niederschlagswasser nach
Grundsticksfldche, fir mit Natur- und Verbundpfiaster oder dhnliche Weise befestigte Grundstiicksfidchen unter
Berlicksichtigung der jeweils glitigen Abwasserbeitrags- und Geblihrensatzung der Stadt Hinfeld, wird
hingewiesen.

Das Dachfidchenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser insbesondere
zur Gartenbewésserung benutzt werden. Falls die Sammlung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur Uber ein getrenntes Leitungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefiihrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflaichenwassers auf der betreffenden
Grundstiicksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhdhtes Risiko von einstromendem
Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuRengebietsflichen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherm, sich und sein
Wohnumfeld entsprechend der értlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen
durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von
Niederschlagen missen ordnungsgemaR gewahrleistet sein, bleiben und werden.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

Der im Rahmen von StraBenbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Rickenstiitzen” fir Bordsteine, wie z. B. , T 8" 0. 4. entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen &ffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen o&ffentlicher
und privater Grundstiicksfiache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstiickseigentimern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstiickseigentimer werden erforderliche Bodschungsanlagen im Rahmen von
Gehwegbau- bzw. StraBenbaumaRnahmen geduldet. Den Grundstiickseigentimern obliegt
es im Zuge von StraBenbaumaBnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen
selbst auszufiihren.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu bertcksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischatft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschliisse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu koénnen ggf Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebdude bis zur
Grundstiicksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Emission

Wegen der von der K 122 ausgehenden Emissionen koénnen keine Forderungen zur
Errichtung von aktiven oder passiven Larmschutzanlagen sowie Forderungen, die sich auf
den Umweltschutz beziehen, vom StraRenbaulasttrager erfiilit werden.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Der Loschwasserschutz wird auf der Grundlage des vom DVGW (Deutscher Verein des

Gas- und Wasserfaches e.V.) ausgearbeiteten Arbeitsblattes W 405 in seiner jeweils

aktuellen Fassung sichergestellt. Der Grundschutz fiir die Einstufung als kleine

Brandausbreitungsgefahr setzt eine bereit zu stellende Léschwassermenge von 48 m*h

fur die Dauer von zwei Stunden voraus. Dieser kann iber das ortliche Leitungssystem

sichergestellt werden. Zur Gestaltung der AuBenfassaden gelten die Regelungen des §

31 Abs. 1 bis 4 HBO.

Der bereitgestelite Grundschutz von Loschwasser ist jedoch nur ausreichend, wenn

¢ AuBenwédnde und AuBenwandteile wie Briistungen und Schiirzen so ausgebildet
werden, dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang
begrenzt ist

« Nichttragende AuBenwande und nichttragende Teile tragender AuBenwénde aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zulassig,
wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend sind (dies gilt nicht fiir Taren,
Fenster, Fugendichtungen und brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen der
AuBenwandkonstruktion)

o Oberflachen von AuBenwénden sowie AuRenwandbekleidungen einschlieBlich
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sind und die Dammstoffe
nicht brennend abfallen oder abtropfen.

Dariiberhinausgehenden Loschwasserbedarf bei einer weniger hohen Bauteilanforderung
an AuBRenwénde als zuvor beschrieben haben die Eigentimer bzw. die Bauherren auf
eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hiinfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spatere
Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Die ErschlieBungsmaBnahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in
koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefithrt (Langsverkabelung). Die Herstellung
der Hauszufiihrung (Tiefbau) ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen. Dies
kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrohres vom neu zu errichtenden Gebéude
bis zur Grundstiicksgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

Empfehlungen fiir die AuBenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Riicksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse ist eine moglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht iber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahit. Sie ist zur Erfiliung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerdte wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Da&mmerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht iiber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
fiir Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthdhen, die die Trauthdhe des Gebaudes nicht Gbersteigen, auf
Masten nicht hoher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweile LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fiir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m2 Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fir Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

I:I vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

Y
,’/ \\ vorgeschlagene, nicht verbindliche Flurstiicksgrenze
7| Hohenlinien
~a.9% | BemaRung

5. Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 16.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 108 der Stadt Hiinfeld ,Im Hachtel / Grof}gpba Strafe“,
Gemarkung Hiinfeld, Flur 6 und 7 beschlossgn. Der Beschiuss 8
ortsiiblich bekannt gemacht. ”

Hiinfeld, 24.09.2021

Die friihzeitige Beteiligung der Offéq
Bauleitplanverfahren wurde am 05.
Bekanntmachung enthielt den Hinweis, die Offentlichkeit in der Zeit vom
13.08.2015 bis 14.09.2015 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung des
Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.

3. Auslegungsbeschiuss / Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.02.2016 die Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplanes Nr. 108 der Stadt Hiinfeld ,,Im Hachtel / GroRenbacher StraRe®,
Gemarkung Hiinfeld, Flur 6 und 7 beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung Uber die Dauer eines Monats vom 10.03.2016 bis
einschlieBlich 11.04.2016 offentlich ausgelegen.

gemacht worden.
Hiinfeld, 24.09.2021

4. Erneute Auslegung .
R

Die StadtverordnetenversammlunW die erneute Auslegung des

Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. Stadt Hiinfeld ,Im Hachtel /

GroRenbacher Strafe“, Gemarkung Hiinfeld, Flur 6 und 7 beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 30.11.2020 bis
einschlieBlich 30.12.2020 offentlich ausgelegen.

gemacht worden.
Hiinfeld, 24.09.2021

5. 2. Erneute Auslegung Nt o~

: S

Die Stadtverordnetenversammluéihg haf.alp_ 18. ? 1 die erneute Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplanes N) 108 Yder” Stadt Hiinfeld ,Im Hachtel /
GroRenbacher StraBe“, Gemarkung Hﬁn‘fﬁm;'Ffur 6 und 7 beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung liber die Dauer eines Monats vom 28.06.2021 bis

einschlieflich 28.07.2021 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Aus
gemacht worden.

Hiinfeld, 24.09.2021

6. Satzungsbeschluss

7.  Bekanntmachung des Beépauungsplanes

H, > BT e
Der Bebauungsplan Nr. 108 der &é&t Hﬁnfelh/dlﬁl Hachtel / GroRenbacher StraRe“,
Gemarkung Hiinfeld, Flur 6 und 7 wurde am 02.04.2022 &ffentlich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung enthielt A ak _0_ u

0. g. Bebauungsplan. Mit die
rechtsverbindlich.

Hiinfeld, 05.04.2022

Malstab:

Bearbeitet:

HUNFELD @

KONRAD ZUSE STADT

Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Huinfeld

,,im Hachtel / GroBenbacher StraRe*

Gemarkung Hiinfeld, Flur 6 und 7
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Stadtbauamt Hiinfeld
Dipl.-Ing. Quinkler
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