Friedhof

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.6.1 Umgrenzung von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4.8
9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

16.2 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung:

' Baume

Straucher

1.7 Sonstige Planzeichen

Abs. 7 BauGB)

I:] 1.7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (s 9

1.7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder

—8—8—8~ Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Die Flachen auBerhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhaiten.

2.2 Fléche fiir Stellplitze (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufuhren, wie z. B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster.

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsver:
PlanzVv Planzeichenverordni
HBO Hessische Bauordnun
HGO Hessische Gemeind

BauGB-MaRnahmenG MaRnahmengesetz

GaVvo Hessische Garagen
BNatSchG Bundesnaturschutz
HAGBNatSchG Hessisches Ausfuihru
BImSchG Bundes-Immissionssc
HDSchG Hessisches Denkma
Ortsrecht der Stadt HU

Satzung iber die Baugestaltung der
(Baugestaltungssatzung — Kernstadt)

Textbebauungsplan Nr. 99 ,Einzelhandel” der

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und
Verordnung tber die Aufnahme von auf Lan
Bebauungsplan in der jeweils gultigen Fassung

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1. Planzeichenerklarung

1.1 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen dgs
6ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir
Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. & BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kindergarten

2.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliichen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §5Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2.3.1 Anpflanzung von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2.3.1.1 Baumpflanzungen

Der auf dem Parkplatz vorhandene Baumbestand ist soweit wie moglich zu sichern.
Sollte dies nicht maglich sein, sind die zu beseitigenden Baume im Verhaltnis 1:1 in
vergleichbarer Qualitat an anderen Standorten auf dem Parkplatzgelande neu zu
pflanzen (z. B. standortgerechte Laubbdume Hochstamm 3 x v, 14 — 16 cm). Fur die
Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte Baumscheiben (MindestgréRe 2,00
m x 1,50 m) und / oder zusammenhangende Pflanzbeete auszubilden und mit
standortgerechten bodendeckenden Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen oder
anzusaen.

Es werden folgende Arten empfohlen:

Stadtlinde (Tilia cordata ,Greenspire)
Spitzahorn (Acer platanocides ,Emerald Queen’)
Kegel-Feldahom (Acer campestre Elsrijk‘)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Apfeldorn (Craetaegus, Carrierei’)

Baum- und Strauchbestand

Der auf den Grunflachen vorhandene Baum- und Strauchbestand ist zwingend zu
erhalten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

zB 05 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

z.B. max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO)

z.B. @ max. Zahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

2.4 Einfriedungen (§ 6 Abs. 10 Nr. 6 BauGB, § 91 Abs. 1 Nr. 3,7 HBO)

e Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern, Statzmauern, Gabionen,
Sichtschutzzaune) sind nicht zulassig.

e Offene Einfriedungen in Form von Staketenzaunen, Maschendrahtzaunen oder
Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulassig.

Die Grundstuckseigentumer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume und Straucher verpflichtet.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginntam 25.09. und endet am 31.03. des
jeweiligen Folgejahres.

Die Baumkronen sollen in ihrer natirlichen Auspragung nicht beeintrachtigt werden und
darfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.

AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hunfelder Baumschutzsatzung.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BaINVO)

(o) offene Bauweise (§ 22 BauNvoO)

s Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVo)

1.4 Verkehrsfldchen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

1.5 Griinfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache

u 1 Zweckbestimmung: Friedhof

2.5 Freiflichengestaltung

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (.Biodiversitat) ist die
Schaffung und Erhaltung von Sekundarbiotopen in Form von Grinflachen sowie
bepflanzten Vorzonen und Baum- und Geholzpflanzungen unablassig. Daher sind die
folgenden Festsetzungen einzuhalten.

e Die Grundstucksfreiflachen zwischen &ffentlicher StraRe / Parkplatz und Gebsude sind,
soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als zusammenhangende Grunflache
anzulegen. Kies- und Steinschiittungen sowie grof¥flachige Pflasteningen sind
unzulassig. Auf nicht zwingend erforderliche Flachenversiegelungen ist gundsatzlich
zu verzichten.

e Dartber hinaus ist pro angefangene 200 m? wberbauter und versiegelter
Grundstucksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN
18913) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter
ggfs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm) auf dem
Baugrundstuck zu pflanzen.

e Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulassig.

3. Bauordnungsrechtliiche Festsetzungen und

Ortl

= .
tliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung (auf Grundlage des,§& HBO)
3.1 Satzung iiber die Baugestaltung in der Kernstadt
Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaltung dér Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung tber die Baugestaltung in der Kernstadt ehschlieBlich
der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen in der gultigen Fassung, soweit
sie den Gbrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

3.2 Stellplatzsatzung
Far die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Sladt Hunfeld
in der jeweils gultigen Fassung.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld i der jeweils
guitigen Fassung verwiesen.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

| en und Hinweise sowie sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen - .
Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehorde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich
anzuzeigen.

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich tber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in 6ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Hinweise

Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhohtes Risiko von einstromendem
Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuBengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherm, sich und sein Umfeld
entsprechend der ortlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen durch
Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von Niederschlagen
muassen ordnungsgeman gewahrleistet sein bleiben und werden.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind auf Kosten des Eigentumers nachzupflanzen.

Der im Rahmen von StraRenbaumafRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Riickenstiitzen® fur Bordsteine, wie z. B. .1 8" 0. 4. entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen offentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundsticken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen offentlicher
und privater Grundstiicksfliche Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstickseigentiumern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstiickseigentimer werden erforderliche Boschungsanlagen im Rahmen von
Gehwegbau- bzw. StraRenbaumaRnahmen geduldet. Den Grundstiickseigentiimern obliegt
es im Zuge von StraRenbaumaRnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen
selbst auszufuhren.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu berticksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das .Merkblatt uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiirr StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Brandschutz und Lﬁschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches eV)im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zustandigen Landesbehorde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand
Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Loschwassermenge von
96 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fir den Loschwasserbedarf (cbm/h)* unter
Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.
Daruberhinausgehenden Loschwasserbedarf haben die Eigentumer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Huinfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere
Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Empfehlungen fiir die AuBenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Flederméause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse ist eine moglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht tuber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht uiber die Nutzfliche hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux far Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthdhen, die die Traufhéhe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf
Masten nicht hoher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweille LED

3. Leuchtdichten von max. 50 cd/m2fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m=. Leuchtdichten von max. 2 cd/m2 fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m?. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

= ~ | Vvorgeschlagene, nicht verbindliche Flursticksgrenze

Ho6henlinien
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5. Aufstellungs- und Genehmigungsverme rke

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.11.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111 der Stadt Hiinfeld »Kindertagesstitte“, Gemarkung
Hinfeld, Flur 9 beschlossen. Die Durchfiihrung erfolgt nach § 13 i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im vereinfachten mm wurde am 05.12.2020

ortsiiblich bekannt gemacht. # R £ ﬂ\‘g\
Hunfeld, 21.01.2022

2.  Beteiligung der Offentlichkeit w - i &

o

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 05.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese
Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom
07.12.2020 bis 07.01.2021 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung des
Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.

3. Auslegung / Férmliche Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger
Gffentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 16.02.2021 die Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplanes Nr. 111 der Stadt Hiinfeld »Kindertagesstitte, Gemarkung
Hiinfeld, Flur 9 beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung Uber die Dauer eines Monats vom 22.03.2021 bis
einschlieBlich 22.04.2021 sffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
22.03.2021 bis einschlieRlich 22.04.2021 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB férmlich beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung™sif
gemacht worden.

Hiinfeld, 21.01.2022

#

Blirgermeister

4. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am 08.07.2021 den
Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Hiinfeld Kindertagesstitte“, Gemarkung Hiinfeld,
Flur 9 als Satzung beschlossen.

g
Hiinfeld, 21.01.2022
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5. Bekanntmachung des Bebau&hgﬁlﬁpes gemdB § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Hunfeld ,Kindertagesstitte®, Gemarkung
Hiunfeld, Flur 9 wurde am 31.07.2021 offentlich bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den o. g.
Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g. Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hiinfeld, 21.01.2022
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KONRAD ZUSE STADT

Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Hiinfeld
»Kindertagesstitte“

Gemarkung Hiinfeld, Flur 9

bei gleichzeitiger I'-'\nderung des B-Planes Nr. 2b
»Molzbacher StraRe / Wartburgring“

m,, TH A S

S e LBy oy
X "fgisnsrpaf/ Burgerpark Q@ * &

X A .
oy - Haselprund g
fﬂvmms- - “"mﬂmsjw? é - w‘ “1 o =
ey Z232 WOE™ ranl

MaRstab: 1:1.000 (DINA1)

Bearbeitet: Stadtbauamt Hiinfeld

Dipl.-Ing. Quinkler
Datum: 21.01.2022
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