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1.8 Sonstige Planzeichen

1.8.1 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauem, soweit
sie zur Herstellung des Straenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und
Abs. 6 BauGB)

Boschung

1.8.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ ¢
Abs. 7 BauGB)

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artder baulichen Nutzung (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)
Zugelassen sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nummem 1 und 2, alle anderen Nutzungen sind ausgeschlossen.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und ,
Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung (auf Grundiage des § 91 HBO)

3.1 Satzung tiber die Baugestaltung in den dérflichen Stadtteilen

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fir die Gestaltung der Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung uber die Baugestaltung in den dorflichen Staditteilen

einschlieRlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen in der giiltigen
Fassung, soweit sie den tbrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Femer gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Stellplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Stellpltze gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Hinfeld
in der jeweils gultigen Fassung.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils
gultigen Fassung verwiesen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO)

Kellergeschosse konnen aufgrund der Topografie als zusatzliche Voligeschosse zugelassen werden, sofern die
festgesetzten Grund- und Geschossfiachenzahlen nicht Uberschritten werden und die zuldssigen TraufhGhen
an keiner Stelle das jeweils angegebene MaR iiberschreitet.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

6,50 m  Traufhohe (TH)
Die einzuhaltende Traufhohe TH bemisst sich aus dem lotrechten Abstand zwischen der Schnittkante der
traufseitigen AuRenwand mit der natiirlichen Gelandeoberfiiche und dem Schnittpunkt mit der Dachhaut.

Die Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe im Bereich von Zwerchh&usem, eingeschobenen Giebeln und
Loggien u. 4. ist maximal auf einem Drittel der gesamten Gebaudelange zulassig.

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Einzel- und Doppelhauser (§ 22 BauNvo)

Die Anzahl der eigensténdigen Wohneinheiten fir Einzelhauser wird auf zwei begrenzt.

Eine zusatzliche Einliegerwohnung im Keller- oder Dachgeschoss ist zulassig, wenn die Wohnfiache fir die
Kleinwohnung maximal 50 % der Grundrissflache betragt, die festgesetzte GFZ nicht iiberschritten wird und die
erforderlichen Stellpltze nachgewiesen werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO)
Garagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiichen entlang der offentlichen Verkehrsfiachen
unzuldssig.

2.4 Fliche fur Stellplitze (5 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufihren, wie z. B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster.

2.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhdhe von 3,00 m zulassig.

2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §5Abs. 2
Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2.6.1 Anpflanzung von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2.6.1.1 Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum

Innerhalb des &ffentlichen StraRenraums sind standortgerechte Laubbsume zu pflanzen
(Hochstamm 3 x v, 14 — 16 cm). Fur die Baumpflanzungen sind ausreichend
dimensionierte Baumscheiben (MindestgroBe 2,00 m x 1,50 m) und / oder
zusammenhéngende Pflanzbeete auszubiden und mit standortgerechten
bodendeckenden Stauden und Gehélzen zu bepflanzen oder anzuszen.

Es werden folgende Arten empfohlen:

Stadtlinde (Tilia cordata ,Greenspire’)
Spitzahorn (Acer platanoides ,Emerald Queen’)
Kegel-Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk%)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Apfeldom (Craetaegus, Carrierei’)

2.7 Freiflichengestaltung

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodervisitat) ist die
Schaffung und Erhaltung von Sekundarbiotopen in Form von éffentlichen und privaten
Grunflachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Geholzpflanzungen
unablassig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten.

e Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundsticksflachen sind als
strukturreiche Hausgarten zu gestalten.

» Die Grundstiicksfreiflachen zwischen 6ffentlicher StraRe und vorderer Gebaudeflucht
(Vorgarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als
zusammenhangende Grunflache anzulegen. Kies- und Steinschittungen sowie
groRflachige Pflasterungen sind unzulassig. Auf nicht zwingend erforderliche
Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten.

e Dartber hinaus ist pro angefangene 200 m? aberbauter und versiegelter
Grundstiicksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN
18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 ¢m oder ein standortgerechter
ggfs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen.

» For jedes Grundstiick ist an mindestens einer Grundstiicksgrenze auf der gesamten
Lange eine mindestens zweireihige freiwachsende Laubgehdlzhecke anzupflanzen.
Zur Pflanzung kénnen hier standortgerechte und landschaftstypische Straucher nach
Wahl des Grundstiickseigentumers verwendet werden.

¢ Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulassig.

Auffullungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zulassig.

Die Grundstuckseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume und Straucher verpfiichtet.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des
jeweiligen Folgejahres.

Die Baumkronen sollen in ihrer natirlichen Ausprégung nicht beeintrachtigt werden und
durfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.

AuBerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hiinfelder Baumschutzsatzung.

2.8 Fassadenbegriinung

Gebaude, deren Fassaden ungegliederte Wandflachen aufweisen, sind durch Rank- und
Kletterpflanzen zu begrinen. Eventuelle Rank- und/oder Kletterhilfen in Form von
Rankdrahten oder Spalieren tragen zur Fassadengestaltung bei.

2.9 Naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen

Zur vollstandigen Kompensation der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind folgende
MaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorzusehen:

Auf dem Flurstiick 48/1, Flur 8, Gemarkung Dammersbach (Waldort 349-2) mit einem
Flachenanteil von 43.100 m? erfolgt eine flachenhafte Nutzungseinstellung zur Férderung
von Waldlebensgemeinschaften nach den ,Hinweisen far naturschutzrechtliche
KompensationsmaRnahmen im Wald“. Die hier vorhandenen Waldbestande werden aus
der forstlichen Nutzung und Bewirtschaftung genommen und der Sukzession uberlassen.
Ziel ist hier die Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften.

Die o. a. KompensationsmaRnahme hat ein Verhaltnis von 4-1 zum Gesamtumfang des
Eingriffs und hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Fulda und Hessen Forst zu erfolgen.

3.4 Dachgestaltung
Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese nur an maximal einer Seite
zurlickspringen.

Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hunfeld, soweit
nichts Anderes festgelegt wurde.

Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sowie sonstige
 Darstellungen ohne Festsetzungen ' -

Bodendenkmiiler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehérde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverzuglich
anzuzeigen.

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich tber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in 6ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Hinweise

Hinweis zu Flachen von Stellplatzen:

Auf die Méglichkeit einer ErmaBigung der Gebithren fiir die Einleitung von Niederschlagswasser nach
Grundstiicksfiache, fir mit Natur- und Verbundpfiaster oder dhnliche Weise befestigte Grundstiicksfiachen unter
Berlicksichtigung der jeweils glitigen Abwasserbeitrags- und Gebiihrensatzung der Stadt Hinfeld, wird
hingewiesen.

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser insbesondere
zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammiung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur tber ein getrenntes Leitungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefithrt werden.

Altemnativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
Grundstiicksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhohtes Risiko von einstromendem
Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuRengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherm, sich und sein
Wohnumfeld entsprechend der &rtlichen Topographie vor erkennbaren Uberﬂutungsfok;en
durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von
Niederschlagen mussen ordnungsgemaR gewahrleistet sein bleiben und werden.

Der im Rahmen von StraRenbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Rickenstiitzen® fiir Bordsteine, wie z. B. ,T 8“0. 4. entla ng von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen éffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen o6ffentlicher
und privater Grundsticksflaiche Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstiickseigentimem dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstuckseigentimer werden erforderliche Boschungsanlagen im Rahmen von
Gehwegbau- bzw. StraRenbaumanahmen geduldet. Den Grundstuckseigentimem obliegt
es im Zuge von StraRenbaumaRnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen
selbst auszufithren.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu beriicksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischatt fir Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschlisse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu kénnen ggf Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebdude bis zur
Grundstuicksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Brandschutz und Lﬁschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zustandigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand
Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Léschwassermenge von
48 cbm/h nach der Tabelle Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (cbm/h)* unter
Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.
Daruberhinausgehenden Léschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hanfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere

Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Die ErschlieBungsmaRnahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in
koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefiihrt (Langsverkabelung). Die Herstellung
der Hauszufiithrung (Tiefbau) ist von den Grundsticksbesitzem selbst zu erbringen. Dies
kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrohres vom neu zu errichtenden Gebaude
bis zur Grundstiicksgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

m vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

Héhenlinien

R BemaRung

5. Aufstellungs- und ‘Genehmigungsvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 19.12.2019 die Aufstellung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Hiinfeldf It def Stadfteil GroRenbach , Am RoRberg —

Stdlich Lichtweg“ beschlossen. Der Best e amh oz. ch bekannt
F ¢ wl B, Y / V.

gemacht.
Hiinfeld, 20.10.2021

2.  Beteiligung der Offentlichkeit, dr Selio] L:'; g sonstiger Trager dffentlicher
Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 02.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese
Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom 02.01.2020
bis 03.02.2020 Gelegenheit zur liulierung und Erdrterung des Entwurfes dieses
Bebauungsplanes hat.

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
02.01.2020 bis 03.02.2020 gemiR § 4 Abs. 2 BauGB formlich beteiligt.

3.  Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.09.2020 die Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil GroBenbach ,,Am RO6Rberg —
Siidlich Lichtweg“ beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 14.12.2020 bis
einschlieRlich 14.01.2021 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung,sifft
worden.

Hiinfeld, 20.10.2021
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4.  Satzungsbeschluss L. ® % v :
s iﬁaﬁ,&mo BauGB am 16.02.2021 den

Die Stadtverordnetenversammiung h ‘e
Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Hiinfeld fiir der
Siidlich Lichtweg“ als Satzung beschlossen’

Hiinfeld, 20.10.2021

5. Bekanntmachung des Bebauungsf: : _‘A sﬁeﬁ%% §”10‘M Abs. 3 BauGB

& ) ;
Der Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Hiinfeld f“ﬁi”Uern"Stadtteil GroBenbach ,Am RéRberg
— Sidlich Lichtweg“ wurde am 25.09.2021 &ffentlich bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den o. g.
Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g. Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hiinfeld, 20.10.2021

2.10 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen (§6 Abs. 10 Nr. 6 BauGB, § 91 Abs.
1 Nr. 3, 7HBO)

¢ Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauemn, Stutzmauern, Gabionen,
Sichtschutzzaune) sind nicht zulassig.

e Offene Einfriedungen in Form von Staketenzaunen, Maschendrahtzaunen oder
Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulassig.

* Randbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauem, Stutzmauern usw. sind zur
Freihaltung eines Licht-Raum-Profils eingeschrankt zulassig:

o Bei allen Baugrundstucken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Héhe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

o Bei allen Baugrundstucken, die direkt an &ffentliche Straen grenzen, ohne dass
ein Gehweg vorgelagert ist, sind 0,25 m des Baugrundstiicks, gemessen vom
StraBenrand (Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung
oder Aufschuttung komplett baulich freizuhalten und vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Héhe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

SchutzmaRnahmen

Um das Einwandern von Reptilien (hier Zauneidechse, Anhang IV, FFH Richtlinie) aus der
Umgebung in das Plangebiet zu verhindern, ist ein entsprechender Schutzzaun um das
Plangebiet (samtliche Grenzen) zu errichten.

Empfehlungen fur die AuRenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Rucksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine maglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht tber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahit. Sie ist zur Erfallung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
far Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthshen, die die Traufhéhe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf
Masten nicht hoher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweil3e LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m? far kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 mz. Leuchtdichten von max. 2 cd/m2 fiir Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m?. Hintergrunde sind dunkel zu halten.
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