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Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke aus heimischen Hecken-
pflanzungen (Pflanzqualitat mindestens 2 x v., 125-150 cm) nach Wahl des
jeweiligen Grundstickseigentimers moglich.

Dariber hinaus ist pro angefangene 100 m? Uberbauter und/oder versiegelter
Grundstucksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm
(nach DIN 18916) mit einem Stammumfang von mindestens 8-10 cm oder ein
sonstiger, ggfs. Kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., m.B. 14-16 cm) zu pflan-
zen.

Flache fur externe Ausgleichsmafnahmen (Teilgeltungsbereich B)

T T TH Eine Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Hunfeld, Flur 7, Flur-

sttick 43 mit einer GréRRe von 8.034 m? ist von Acker in Ackerbrache
umzuwandeln.

Pflegehinweise
1. Die im Plangebiet vorhandenen Baume geniefien, solange sie sich in

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fir die spatere Verle-
gung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn unterichtet.

Die ErschlieBungsmalRnahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in koor-
dinierter, unterirdischer Bauweise durchgefithrt (Langsverkabelung). In allen StraRen bzw.
Gehwegen werden geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m far die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor-
gesehen. Die Herstellung der Hauszufihrung (Tiefbau) ist von den Grundstiicksbesitzem
selbst zu erbringen. Dies kann z.B. durch die zur Bereitstellung eines Leermrohres vom neu
zu errichtenden Gebaude bis zur Grundstickgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zusténdigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand Okto-
ber 2018, wird durch die Stadt Hinfeld der Léschwasserbedarf 48 cbm/h nach der Tabelle
.Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (cbm/h)" unter Beriicksichtigung der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt. Dartber hinausgehenden Léschwas-
serbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren auf eigene Kosten nach vorheriger
Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen Versorgungstrager im Rahmen des
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanZV Planzeichenverordnung

HBO Hess. Bauordnung

HGO Hess. Gemeindeordnung
BauGB-MaRnahmenG MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
Gavo Hess. Garagenverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
HAGBNatSchG Hess. Ausfithrungsgesetz zum BNatSchG
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

123 Uberbaubare Grundstiicksfliche

e | Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

der &ffentlichen Verkehrsflache unzuléssig.

1.7

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang

1.3 VERKEHRSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

Satzung (ber die Baugestaltung der doérflichen Stadtteile
(Baugestaltungssatzung - Dérfliche Stadtteile)

Stellplatzsatzung der Stadt Hunfeld

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Hiinfeld

insi i ird auf die
Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wir
Hess. Verordnung lber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

in den Bebauungsplan in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die

jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

StraRenverkehrsflache

Geplanter Straenquerschnitt "Helene-Weber-Strae” M 1:100
e
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14 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUN-

GEN UND SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.4.1 ‘ ‘ Versorgungsflache Elektrizitat

1.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.5 SOLIDE EINFRIEDUNGEN

12123 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Fir die zur StraRe hin orientierten Gebaudefassaden der stdlichen Baugrundsti-

larmpegeln zwischen 61 und 65 dB(A) vorzunehmen geméR Schalitechnischer

\ cke ist eine Einordnung in den Larmpegelbereich Il mit maRgeblichen Aulen-
WA
Untersuchung, GSA Ziegelmeyer Limburg P 14040 vom 02.07.2014.

Zum Schutz von Aufenthaltsréumen sind passive SchallschutzmaRnahmen in den

Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen gelten fur solide Einfriedungen folgende Regelungen:
1.5.1 geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern, Stizmauern, Gabionen, Sichtschutzzau-

ne) sind nicht zulassig.

1.5.2 offene Einfriedungen in Form von Staketenzaunen, Maschendrahtzdunen oder Dop-
pelstabmattenzaune ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie
Randbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauern, Stitzmauen usw. sind bis zu einer

Héhe von 0,50 m 1
zur Freihaltung eines Licht-Raum-Profils eingeschrénkt wie folgt zul&ssig:

o bei allen Baugrundsticken mit vorgelagertem Gehweg

1.71

173

174

1.7.5

Bepflanzung des Larmschutzwalls

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung des Larmschutzwalls ist zur
Abgrenzung gegeniber der Landesstralle und zur Begrinung des
Larmschutzwalls der duBere B&schungsbereich mit einer flachigen Be-
pflanzung aus Bodendeckern zu bepflanzen, zu pflegen und cauerhaft
zu unterhalten. Es sind vorwiegend Gehdélze nach der Pflanzenliste
1.7.4 (Bodendecker) zu wahlen.

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist am éstlichen Rand des
Plangebiets zur Abgrenzung gegeniber der freien Landschaft sowie
zur Bildung eines neuen Ortsrands eine mindestens 2-reihige Hecken-
pflanzung anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

Es werden Gehdlze der Pflanzenliste unter 1.7.4 empfohlen.

Anpflanzen von Einzelbdumen

Pflanzenliste
Heister, mind. 2,00 — 2,50 m hoch, der Arten:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Querus robur)
Zitterpappel (Populus tremula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher, mind. 0,60 — 1,00 m hoch, der Arten:

Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Traubenholunder (Sambucus nigra)

Hartriegel (Cornus sanhuinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus)
Himbeere (Rubus ideaus)

Bodendecker, der Arten:

Immergrin (Vinca minor))

Kratzbeere (Rubus caesium)

Heckenkirsche (Lonicera nitida)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

Zwergspiere (Spirea decumbens)

Niedrige Purpurbeere (Symphoricarpos x chenaultii)
Japanische Zierquitte (Chaenomeles japonica)
Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)

Pflanzhinweise

Die Gehdlze sind in versetzten Reihen mit einem Abstand von 1,00 m zwischen
den Reihen und 1,50 m innerhalb der Reihen zu pflanzen.

Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulassig.

Die PflanzmaBnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumanah-
me durchzufihren, d. h. spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeiten
folgenden Vegetationsperiode.

1.8

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20+25i. V. m. § 18
BNatSchG)

Neubauten der sQdlichen Baureihe notwendig.

1.1.2 0,4 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
143 04 max. Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
Anzahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

1.1:5 TH max. Traufhshe TH (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

4.50m Die maximale Traufhdhe betragt 4,50 m, bezogen auf die Geb&udemitte im Bezug

zum Fahrbahnrand der das Baugrundstiick erschlieBenden Strale im ferligen
Zustand. Staffelgeschosse sind unzuléssig.

Die Traufhshe wird durch die Schnittkante zwischen der AuRenwand mit der
Dachhaut (Oberkante Ziegeleindeckung) bestimmt.

o bei allen Baugrundstiicken, die direkt an &ffentliche Stralen grenzen, ohne dass ein
Gehweg vorgelagert ist, sind 0,25 m des Baugrundstiicks, gemessen von Straenrand
(Hinterkante Bordstein) bis zur genannten Randbegrenzung oder Aufschuttung kom-

plett baulich freizuhalten.

1.6 MARNAHMEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

1.2 BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

122 @] offene Bauweise

122 i ED E nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

1.6.1 Larmschutzwall
PV VvV V

Zur Minderung der Larmimmissionen in ¢en Erdgeschossen und
> . . .9 WohnauBenbereichen der sudlichen Grundstiicke ist innerhalb
der zeichnerischen Umgrenzung ein Larmschutzwall mit einer
Héhe von 2 m Uber Grund zu errichten.

Geplanter Querschnitt Larmschutzwall M 1: 100
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1.8.1

einem ordnungsgemafien Zustand befinden, Bestandsschutz.
Wenn der Austausch von Baumen erforderlich wird, sind die vorstehend
unter 1.7.4 alternativ aufgefithrten Baume an diesen Standorten neu zu
pflanzen.

2. Die Grundstlckseigentiimer sind zur dauerhaften und fachgerechten
Pflege der zu pflanzenden Baume verpflichtet.
Die Baumkronen sollen in ihrer nattrlichen Auspragung nicht beeintrach-
tigt werden und durfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten
werden.

3. Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der
nachstméglichen Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt
am 25.09. und endet am 31.03.

1.9 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGSVOR-
SCHRIFTEN/ORTSRECHT DER STADT HUNFELD

21 STELLPLATZSATZUNG

Fur die Herstellung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der
Stadt Hunfeld in der jeweils gliltigen Fassung.

Zum Schutz des Grundwassers ist eine Befestigung der Hof- und Verkehrsfla-
chen mittels versickerungsfahigem Pflaster unzuldssig. Diese Flachen missen
wasserdicht befestigt und das Niederschlagswasser den stadtischen Entwésse-
rungseinrichtungen zugefuhrt werden.

22 SATZUNG UBER DIE BAUGESTALTUNG DER DORFLICHEN STADTTEILE

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiir die Gestaltung der Da-
cher / Dachaufbauten etc. gilt die Satzung lber die Baugestaltung der Dérflichen
Stadtteile der Stadt Hiinfeld in der jeweils gultigen Fassung.

23 BAUMSCHUTZSATZUNG

Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in
der jeweils gtltigen Fassung verwiesen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGEN, HINWEISE

3.1 BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehérde nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes unverziig-
lich anzuzeigen.

Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

4. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

41  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 20.02.2014 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 6 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Sargenzell beschlossen.

Der Beschluss wurde am 21.01.2015 or
7B
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Die friihzeitige Beteiligung der Offent aR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem Bau-
leitplanverfahren wurde am 21.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese Bekannt-
machung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom 29.01.2015 bis
02.03.2015 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung des Vorentwurfes dieses Bebau-
ungsplanes hat.

43 AUSLEGUNGSBESCHLUSS / FORMLICHE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT, DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 16.10.2014 die Auslegung des Entwurfs der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Sargenzell
beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung liber die Dauer eines Monats vom 29.01.2015 bis 02.03.2015
einschl. éffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
29.01.2015 bis einschlieRlich 02.03.2015 gem&R § 4 Abs. 2 BauGB formlich beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegu 1.01.2015 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. :

Hiinfeld, 25.03.2020

;\ wWn | Burgermeister
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44 ERNEUTE AUSLEGUNG Kﬁ; n § 3/’[

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 07.11.2019 die erneute Auslegung des Ent-
wurfs der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil
Sargenzell beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 21.11.2019 bis 23.12.2019
einschil. 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind am 13.11.2019 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. e .

Hiinfeld, 25.03.2020
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3.2 GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSNUMMERN, GEMARKUNGSGRENZEN

3.21 iz vorhandene Gebaude mit Hausnummer
g

322 Flursticksgrenzen mit Bezeichnung

323 ——— [ Gemarkungsgrenze

324 /\ ~ vorgeschlagene neue Flurstiicksgrenzen (noch variabel)

3.3 GRUNDWASSERSCHUTZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill (weitere Schutzzone) des
amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen , Tief-
brunnen Praforst | bis V.

Die Schutzgebietsverordnung vom 16.02.1976, AZ.: 11I/5-79 b 06/15 (Nr. 340), versffentlich
im St Anz. 15/1976 S. 688, ist zu beachten.

Hinsichtlich der Lage in der weiteren Schutzzone wird unter Zugrundelegung u. a. folgen-
der Verbote den Belangen des Grundwasserschutzes Rechnung getragen:
* Versenkung von Abwasser einschlieRlich des von Stralen und Verkehrsflachen ab-
flieBenden Wassers
» Abwasserlandbehandlung, Abwasserverregnung, Versickerung von Abwasser ein-
schlieRlich des von Stralen und sonstigen Verkehrsflachen abflieRenden Wassers,
Untergrundverrieselung, Sandfiltergraben, Abwassergruben
» Wohnsiedlungen und Gewerbebetriebe, wenn das Abwasser nicht volistandig aus der
Zone |l hinausgeleitet wird
e Erdaufschlusse, durch die die Deckschichten wesentlich vermindert werden, vor al-
lem, wenn das Grundwasser zu Zeiten hoher Grundwasserstande aufgedeckt oder ei-
ne schlecht reinigende Schicht freigelegt wird und keine ausreichende und dauerhafte
Sicherung zum Schutz des Grundwassers vorgenommen werden kann

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 27.02.2020 die der 2. An-

derung des Bebauungsplans Nr. 6 der St

Satzung beschlossen. 2
4 .

Hiinfeld, 25.03.2020 f “ .
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46 BEKANNTMACHUNG DES E\;-'ﬁﬁyugpsr»&mﬁé gem. § 10 Abs. 3 BauGB
fi b
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanebﬁ.j..d%r’étadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Sar-
genzell , wurde am (4;04.2020 éffentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung ent-
hieit Angaben iiber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung ist der o. g. Bebauungsplan rechtsveypi

Hiinfeld, 06.04.2020

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodervisitat”)
ist die Schaffung und Erhaltung von Sekundérbiotopen in Form von 6ffentlichen

34

und privaten Griunflachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und
Gehdlzpflanzungen unablassig. Daher sind die folgenden Festsetzungen, auch
als AusgleichsmaRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken, einzuhaten:

Die im Bereich zur Wohnnutzung vorhandenen Grundsticksflachen sind als
strukturreiche Hausgarten zu gestalten.

Die Grundstucksfreiflachen zwischen 6ffentlicher Stral3e und vorderer Geb&ude-
flucht (Vorgéarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als zu-
sammenhéangende Grunflache anzulegen. Kies- und Steinschittungen, sowie
groRflachige Pflasterungen sind unzulassig. Auf nicht zwingend erfordediche
Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten.

Fur jede Grundsticksfiache gilt:

An mindestens einer Grundstiicksgrenze ist auf der gesamten Lange ene min-
destens 2-reihige, freiwachsende Laubgehélzhecke anzulegen. Damit werden
die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen gemaR® 1.7.1 und 1.7.2 fir das
jeweils betroffene Grundstuck erfullt. Bei einem Pflanzabstand von 1,5(m in
der Reihe ist pro 1,50 m* Hecke mindestens ein Strauch in der Mindestjualitat
2 x., 60-100 cm zu pflanzen.

WEITERE DARSTELLUNGEN
341 Hohenlinien
342 = BemaBung
HINWEISE

Bauliche MaRnahmen und sonstige MaRnahmen mit Einwirkungen auf den Boden und den
Grundwasserhaushalt bedirfen der Priffung durch die zusténdige untere Wasserbehsrde
beim Kreisausschuss des Landkreises Fulda.

Der Baulasttrager der angrenzenden StraBe des Gberdrtlichen Verkehrs tibernimmt keinerlei
Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschatterungsschutz, auch zu keinem spateren
Zeitpunkt.

Der im Rahmen von StraRenbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sog. ,Ruckenstutzen® fur Bordsteine, wie z.B. ,T 8“ 0. 4. entlang von Gehwegen, Fahr-
bahnen und sonstigen &ffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten Grund-
stucken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen offentlicher und pri-
vater Grundsticksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den Grundstiicksei-
gentumern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die Grundstiickseigentumer
werden erforderliche Béschungsanlagen im Rahmen von Gehwegbau- bzw. StraRenbau-
maBnahmen geduldet. Den Grundstickseigentimern obliegt es im Zuge von StraRenbau-
mafnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen selbst auszufiihren.

HUNFELD <

L KONRAD ZUSE STADT

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Sargenzell
»Hubertusweg / Im Nessig*,

Gemarkung Sargenzell, Flur 7 und
Gemar
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