3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils
giltigen Fassung verwiesen.

3.4 Dachgestaitung
Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zuléssig, wenn diese nur an maximal einer Seite
zuriickspringen.

Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hunfeld, soweit
nichts anderes festgelegt wurde.

Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Rechtsgrundiagen

BauGB Baugesetzbuch

BaulNVO Baunutzungsverordnung

PianZV Fianzeichenveroranung

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung
BauGB-MaRnahmenG MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
GaVvO Hessische Garagenverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

HAGBNatSchG Hessisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
BimSchG Bundes-immissionsschuizgeselz

HDSchG Hessisches Denkmalschutzgesetz

UVPG Geselz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Ortsrecht der Stadt Hunfeld
Satzung iiber die Baugestaltung der Randbereiche der Stadt Hiinfeld
(Baugestaltungssatzung — Randbereiche)

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung Gber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils gliltigen Fassung verwiesen.

uinsichiich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hinfeld gitt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1. Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Darfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

z/B. 06 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO}

z.B max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
z.8 |l Zahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
2. B.TH 6,50 m Traufndhe TH

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

smsmssmssems  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

Straenverkehrsflachen

1.5 Sonstige Planzeichen

] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ ¢ Abs. 7
T J BauGB)
L

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dérfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO) mit Einschrankung

Zulssig sind die unter § 5 Abs. 2 Nr. 1 - 8 aufgefiihrten Nutzungen.

Unzulassig sind Tankstellen und die Einrichtung / der Betrieb von Spielhallen sowie Gewerbebstriebe in Form
von Bordellen, bordelihnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungsprostitution.

Die Grundstiickseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume und Stréucher verpflichtet.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginntam 25.09. und endet am 31.03. des
jeweiligen Folgejahres.

Die Baumkronen sollen in ihrer naturlichen Auspragung nicht beeintrachtigt werden und
diirfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.

AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hunfelder Baumschutzsatzung.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
6,50 m Traufhdhe (TH)

Die sinzuhaltende Trauththe TH bemisst sich aus dem lotrechten Abstand zwischen der Schnittkante der
traufseitigen AuBenwand mit der natiiriichen Geldndeoberfliche und dem Schnittpunkt mit der Dachhaut.

Die Uberschreitung der zuléssigen Traufhohe im Bereich von Zwerchhédusern, eingeschobenen Giebsin und
Loggien ist maximal auf sinem Dritte! der gesamten Gebdudeldnge zuldssig.

Die vorgegebenen Héhen diirfen an keiner Stelle Giberschritten werden.
2.3 Flache fur Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufihren, wie z. B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pllaster.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhhe von 3,00 m zulassig.

2.5 Freiflichengestaltung

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodervisitat’) ist die
Schaffung und Erhaltung von Sekundarbiotopen in Form von offentlichen und privaten
Grinflachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Gehdlzpflanzungen
unablassig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten.

» Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundsticksflachen sind als
strukturreiche Hausgarten zu gestaiten.

+ Die Grundsticksfreifiachen zwischen dffentlicher StraBe und vorderer Gebaudeflucht
(Vorgarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genuizt, als
zusammenhangende Griinflache anzulegen. Kies- und Steinschiuttungen sowie
groRflachige Pflasterungen sind unzulassig. Auf nicht zwingend erforderliche
Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten.

o Dartiber hinaus ist pro angefangene 200 m? (berbauter und versiegelter
Grundstiicksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN
18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter
ggfs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen.

e Fir die Grundsticksfiachen ist an mindestens einer Grundstiicksgrenze auf der
gesamten Lange eine mindestens zweireihige freiwachsende Hecke anzupflanzen. Zur
Pflanzung konnen hier standortgerechte und landschaftstypische Straucher nach Wahi
des Grundstiickseigentumers verwendet werden.

¢ Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulassig.

Auffilllungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

2.6 Einfriedungen (§ 6 Abs. 10 Nr. 6, § 91 Abs. 1 Nr. 3, 7 HBO)

Geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern und / oder Gabionen sind unzulassig.
Im Bereich von Terrassen im direkten Anschluss an die Gebaude sind Sichtschutzwande
mit einer Lange von maximal 6,00 m und einer Hohe von maximal 1,80 m Uber der
natirlichen Gelandeoberflache je Grundsticksseite zulassig.

Lebende Einfriedungen in Form von Heckenanpflanzungen sind zur offentlichen
Verkehrsfizche in einer Hohe von maximal 0.80 m ab Oberkante Verkehrsfiche / Gehweg
zulassig, ansonsten bis zu einer Hohe von 1,20 m ab Oberkante Gelandeoberflache
zulassig. Einfriedungen zu Ful- und Wirtschaftswegen sind als hinterpflanzte
Maschendraht- oder Stabgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,50 m ab Oberkante
Gelandeoberflache zulassig.

Offene Einfriedungen in Form vom Staketenzaunen, Maschendrahtzaunen oder
Doppelstabmatten ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierungen

Stittzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m (gemessen von der Oberkante
des natirlichen Gelandes) zulassig. Um eine Terrassierung zu erreichen, ist ein
Mindestabstand von 1,50 m zwischen zwei aufeinander folgenden Stutzmauern
einzuhalten.

Randbegrenzungen wie Socke!, kleine Mauern, Stiizmauern usw. sind zur Frethaltung
eines Licht-Raum-Profils eingeschrénkt zulassig:

Bei allen Baugrundsticken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Hohe von max. 0,50 m zulassig.

Bei allen Baugrundstiicken, die direkt an offentliche Stralen grenzen, ohne dass ein
Gehweg vorgelagert ist, sind 0,25 m des Baugrundstlicks, gemessen vom StraBenrand
(Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung oder Aufschittung
komplett baulich freizuhalten und vorgenannte Randbegrenzungen bis zu einer H6he von
max. 0,50 m zulassig.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung (auf Grundiage des § 91 HBO)
3.1 Satzung iiber die Baugestaltung der Randbereiche in der Kernstadt und in den
Stadtteilen

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaltung der Déacher /
Dachaufauten etc. gilt die Satzung Uber die Baugestaltung in den Randbereichen
einschlieRlich der grafischen Darstellungen und Beispiele und der Lageplane hinsichtiich
der Zugehorigkeit zum Geltungsbereich in der gultigen Fassung, soweit sie den Ubrigen
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.
3.2 Stellplatzsatzung

Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Steliplatz- und Abldsesatzung der Stadt Hunfeld
in der jeweils gultigen Fassung.

3.5 Brandschutz und Loschwasserversorgung

Der Léschwasserschutz wird auf der Grundlage des vom DVGW (Deutscher Verein des

Gas- und Wasserfaches e.V.) ausgearbeiteten Arbeitsblattes W 405 in seiner jeweils

aktuellen Fassung sichergestellt. Der Grundschutz fiir die Einstufung als kleine

Brandausbreitungsgefahr setzt eine bereit zu stellende Loschwassermenge von 48 m*h

far die Dauer von zwei Stunden voraus. Dieser kann Uber das ortliche Leitungssystem

sichergestellt werden. Zur Gestaltung der AuBenfassaden gelten die Regelungen des §

31 Abs. 1 bis 4 HBO.

Der bereitgestellte Grundschutz von Léschwasser ist jedoch nur ausreichend, wenn

o AuRenwande und AuRenwandteile wie Bristungen und Schirzen so ausgebildet
werden, dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang
begrenzt ist

« Nichttragende AuBenwande und nichttragende Teile tragender AuRenwande aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zuléssig,
wenn sie als raumabschiiefende Bauteiie feuernemmend sind (dies giit nicint fur Tuien,
Fenster, Fugendichtungen und brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen der
AuRenwandkonstruktion)

« Oberflachen von AuRenwanden sowie AuRenwandbekleidungen einschlieflich
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sind und die Dammstoffe
nicht brennend abfallen oder abtropfen.

Dariiberhinausgehenden Léschwasserbedarf bei einer weniger hohen Bauteilanforderung
an Aulenwande ais zuvor beschiieben haben die Eigentlmer bzw. die Bauherien aul
eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sowie sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzoehdrde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverzglich
anzuzeigen.

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich Gber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. Baume in offentlichen Verkehrsfiachen) abzustimmen.

Hinweise

Hinweis zum Bodenschutz:

Bei der Bauausfihrung ist das vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLY) herausgegebene Merkblatt ,Bodenschutz fur Bauausfiihrende’
zu beachten.

Uberschissige Erdmassen sind einer méglichst hochrangigen Verwertung im Sinne der
Abfallhierarchie nach §§ 6-8 Kr'WG (Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen) zuzufiihren. Erfolgt die Verwertung durch Auf-
oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12
BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Aitiastenverordnung) i. V. m. der Vollzugshiife der LABO zu
§ 12 BBodSchV zu beachten. Ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.
Etwaige Zulassungserfordernisse nach anderen Rechtsbereichen bleiben davon unberihrt (vgl.
Handlungsempfehlung zur rechtlichen Behandlung von Aufschittungen und zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial auf Béden“, StAnz. 46/2015, S. 1150).

Sollen iiberschiissige Erdmassen zur Bodenverbesserung verwendet werden wird zudem auf die
Arbeitshilfe ,Aufbringung von Bodenmaterial zur landwirtschaftlichen oder erwerbsgartnerischen
Bodenverbesserung* des HMUKLV hingewiesen.

Hinweis zu Flachen von Stellplatzen:

Auf die Mbglichkeit einer ErmaRigung der Gebuhren fur die Einleitung von Niederschlagswasser nach
Grundstiicksfiche, firr mit Natur- und Verbundpflaster oder ahnliche Weise befestigte Grundsticksfidchen unter
Berilcksichtigung der jeweils giiltigen Abwasserbeitrags- und Gebihrensatzung der Stadt Hinfeld, wird
hingewiesen.

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser inshesondere
zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammiung von Dachfldchenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur Uber ein getrenntes Leltungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefuhrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
Grundstiicksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden soliten.

Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhohtes Risiko von einstrdmendem
Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuRengebietsfidchen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauhemn, sich und sein
Wohnumfeld entsprechend der ortlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen
durch _Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von
Niederschlagen massen ordnungsgemat gewahrleistet sein bleiben und werden.

Neuanpflanzungen sind dauerhatft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehélze sind auf Kosten des Eigentimers nachzupflanzen.

Der im Rahmen von StraRenbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Ruckenstitzen® fur Bordsteine, wie z. B..T 8°0. &. entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen dffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen &ffentlicher
und privater Grundsticksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstiickseigentumern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstiickseigentimer werden erforderliche Boschungsanlagen im Rahmen von
Gehwegbau- bzw. StraBenbaumaBnahmen geduldet. Den Grundstiickseigentimern obliegt
es im Zuge von Stradenbaumainanmen erforderiich werdende Geiandeangieichungen
selbst auszufiihren.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu beriicksichtigen und in ihrem Bestand zu sichemn.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ither Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsg esellschaft fur Straken- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschliisse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu konnen ggf Leerrohre vom neu zu emichtenden Gebaude bis zur
Grupdstiicksgrenze hzw. zum Gehweg verlegt werden.

Telefon und Strom

in den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere
Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Die ErschlieBungsmaBnahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in
koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefthit (Langsverkaseiung). Die Hersteliung
der Hauszufuhrung (Tiefoau) ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen. Dies
kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrohres vom neu zu errichtenden Gebaude
bis zur Grundstiicksgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

Empfehlungen fiir die AuBenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schulz nachtaktiver insekten und Fledennéuse), zum Erhait des néchiichen Orisbiides, zur
Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteiinehmer
sowie fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse ist eine moglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Uber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahit. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht uber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
fiir Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthohen, die die Traufhéhe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf
Masten nicht hther als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweie LED

5 Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m?. Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fur Anstrahlungen bzw.
selbstieuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandeiie Bebauung mit mausnuiminer

vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

Hohenlinien

Bemafung

5. Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 07.11.2022 die Aufstel :
Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Hin iir den Stadttei)’Dimmergbach ,,An der
Miihlliede* Gemarkung Dammersbach, %uts b / lesciiiuss wurde am
26.11.2022 ortsiiblich bekannt ge /

Hiinfeld, 22.12.2022

2. Beteiligung der Offentiichkeityde
Belange ;

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 26.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese
Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom 28.11.2022
bis 28.12.2022 Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung des Entwurfes dieses
Bebauungsplanes hat.

Die Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
21.11.2022 bis 21.12.2022 gemiR § 4 Abs. 2 BauGB formlich beteiligt.

3. Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 23.02.2023 die Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Dammersbach ,,An der
Miihlliede” Gemarkung Dammersbach, Flur 3 beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 20.03.2023 bis
einschlieRlich 20.04.2023 offentlich ausgelegen.

worden.
Hiinfeld, 24.04.2023

4. Satzungsbeschluss

5. Bekanntmachung des Bebaugngsplaneés gemii& § 10 Abs. 3 BauGB
: iif dep’ Stadtteil Dammersbach ,,An der

gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der Einsichtnahme in
den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g. Bebauungsplan

rechtsverbindlich.
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Hunfeld, 06.06.2023
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