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BauGB Baugesetzbuch

BauNvO Baunutzungsverordnung

Planzv Planzeichenverordnung

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung
BauGB-MafRnahmenG Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch
GaVvo Hessische Garagenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

HeNatG Hessisches Naturschutzgesetz
BimSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
HDSchG Hessisches Denkmalschutzgesetz
UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Fir den rdumlichen Geltungsbereich gelten die Regelungen der:
Satzung iiber die Baugestaltung der Randbereiche der Stadt Hiinfeld
(Baugestaltungssatzung — Randbereiche)

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung Gber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils glltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVo)
- v . | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

Mischgebiet (§ 6 BaunvO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
z8 04 max. Grundfiachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO)
2. B. max. Geschossfidchenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNvo)

z8 | Zahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

(0] offene Bauweise (§ 22 BauNvo)

@l nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig (§ 22 BauNvo)

essemsieesis  BaUYreNnze (§ 23 Abs. 3 BauNvo)

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) |

e
é, v T f 4.1 StraBenverkehrsfidchen

|

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ;‘
Zweckbestimmung: FuBgangerbereich f

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfal|entsorgun4 und Abwasser-
beseltigung sowle Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken {(§ 5 Abs. 2 Nr 2b, Nr. 4 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB) |

¥

Versorgungsfidche Elektrizitat (

\

.‘ Offentliche Grinfiache

%
+ Zweckbestimmung: Friedpark ?

@ Zweckbestimmung: Bolzplatz {

7 | Zweckbestimmung: Spielplatz 1

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 r. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) K

7.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Scl%\utz, zur Pflege und

zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr/40 und Abs. 4, § 9 Abs,
1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) .

7.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonsti}g'en Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaptung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ggwassem (§ 9 Abs. 1)
Erhaltung: /

{
|
. Baume !
@ \
8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und flir den Denkmalschutz (\ 5Abs. 4,§9Abs. 6, §
172 Abs. 1 BauGB)

Straucher

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz

unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
Hier: Hochkreuz auf dem Friedhof

8. Sonstige Planzeichen )

{:::I 8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebaﬁuungsplans (§ 9 Abs.
7 BauGB) !

|

~#—8—8- Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. 8.§1

8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. voé Baugebieten oder
Abs, 4, § 18 Abs. 5 BauNVO)

!

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 4 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvQ)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Einschrankung |
Die unter Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zul#ssigen Nutzungen sind unzuldssig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) mit Einschrankung
Gartenbaubetriebs, Tankstellen und Vergniigungsstitten sind unzuldssig.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
z H

Ein Keller- oder Dachgeschoss kann als zusatzliches Vollgeschoss im Wege der Ausnahme zugelassen
werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen nicht Uberschritten werden.

2.3 Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Fléchen aufierhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhalten, sofern es sich nicht um Nebenanlagen
Im Sinn von § 14 BauNVO handelt,

2.4 Flache fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufihren, wie z, B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster.

2.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhhe von maximal 3,00 m zulassig,

2.6 Freiflichengestaitung

Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodiversitat") ist die
Schaffung und Erhaltung von Sekundarbiotopen in Form von &ffentlichen und privaten
Grinflachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Gehblzpflanzungen
unablassig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten.

» Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundstiicksflachen sind als
strukturreiche Hausgarten zu gestalten. :

¢ Die Grundsticksfreiflachen zwischen dffentlicher Strafe und vorderer Gebaudeflucht
(Vorgarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als
zusammenh&ngende Grunflache anzulegen. Kies- und Steinschittungen sowie
grofifiachige Pflasterungen sind unzuldssig. Auf nicht zwingend erforderliche
Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten.

¢ Darlber hinaus ist pro angefangene 200 m2 Uberbauter und versiegelter
GrundstUcksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN
18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standorigerechter
ggfs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cmfzu pflanzen.

e Fir die Grundstucksflachen ist an mindestens einer Grundsticksgrenze auf der
gesamten Lange eine mindestens zweireihige freiwachsende Hecke anzupflanzen. Zur
Pflanzung kdnnen hier standortgerechte und landschaftstypische Straucher nach Wahl
des GrundstlickseigentUmers verwendet werden. ?

»  Eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zulassig.

Auffullungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m ab Oberkante
der natlrlichen Gelandeoberflache zuldssig.

Die Grundstickseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume und Straucher verpflichtet.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des
Jjeweiligen Folgejahres.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehbize sind auf Kosten des Eigentimers nachzupflanzen.

Bei allen Baugrundsticken, die direkt an dffentliche StraRen grenzen, ohne dass ein
Gehweg vorgelagert ist, sind 0,50 m des Baugrundstiicks, gemessen vom StraRenrand
(Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung oder Aufschittung
komplett baulich freizuhalten und vorgenannte Randbegrenzungen bis zu einer Hohe von
max. 0,50 m ab Oberkante Strae im fertigen Zustand zulassig.

2.8 Wegefiihrung

Entlang der LandesstraBe L 3176 ist auf den offentlichen Grunflichen und der
Versorgungsfléche Elektrizitat eine Wegeverbindung (gestrichelte Doppellinie) bis zu 600
m? zulassig.

Ortliche Bauvorschri es§
3.1 Satzung liber die Baugestaltung der Randbereiche in der Kernstadt und in den
Stadtteilen

Flr die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiir die Gestaltung der Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung uber die Baugestaltung in den Randbereichen
einschlieBlich der grafischen Darstellungen und Beispiele und der Lagepléne hinsichtlich
der Zugehdrigkeit zum Geltungsbereich in der gultigen Fassung, soweit sie den Ubrigen
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Steliplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Steliplatze gilt die Steliplatz- und Abldsesatzung der Stadt Hunfeld
in der jeweils gultigen Fassung.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils
gliltigen Fassung verwiesen.

Die Baumkronen sollen in ihrer natirlichen Auspragung nicht beeintrichtigt werden und durfen nur
aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.

AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hinfelder Baumschutzsatzung.
2.7 Einfriedungen (§6 Abs. 10 Nr. 6,§ 91 Abs. 1 Nr. 3, 7 HBO)

Geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern und / oder Gabionen sind unzuléssig.
Im Bereich von Terrassen im direkten Anschluss an die Gebaude sind Sichtschutzwande
mit einer Lange von maximal 6,00 m und einer Hohe von maximal 1,80 m Uber der
natirlichen Gelandeoberflache je Grundsticksseite zulassig.

Lebende Einfriedungen in Form von Heckenanpflanzungen sind zur dffentlichen
Verkehrsflache in einer Hohe von maximal 0,80 m ab Oberkante Verkehrsflache / Gehweg
zulassig, ansonsten bis zu einer Hdhe von 1,20 m ab Oberkante Gelandeoberflache
zuléssig. Einfriedungen zu FuB- und Wirtschaftswegen sind als hinterpflanzte
Maschendraht- oder Stabgitterz&une bis zu einer Hdhe von 1,50 m ab Oberkante
Gelandeoberflache zulassig.

Offene Einfriedungen in Form vom Staketenzaunen, Maschendra htzaunen oder
Doppelstabmatten ohne Sichtschutzstreifen sind im Wohngebiet bis zu einer Héhe von 1,20
m zulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodelllerungen

Stutzmauern sind bis zu einer maximalen Hhe von 1,20 m (gemessen von der Oberkante
des natlrlichen Gelandes) zulassig. Um eine Terrassierung zu erreichen, ist ein
Mindestabstand von 1,50 m zwischen zwei aufeinander folgenden Stitzmauern
einzuhalten.

Randbegrenzungen wie Sockel, kieine Mauern, Stutzmauern usw, sind zur Freihaltung
eines Licht-Raum-Profils eingeschrankt zuldssig:

Bei allen Baugrundstiicken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Hdhe von max. 0,50 m ab Oberkante Gehweg im fertigen
Zustand zuldssig.

3.4 Dachgestaltung
Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese nur an maximal einer Seite
zurlckspringen.

Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hinfeld, soweit
nichts anderes festgelegt wurde.

Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

3.5 Brandschutz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zustandigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405 fur eine
Bauart mit feuerbestéindigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachung,
Stand Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Loschwassermenge
von 96 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (cbm/h)* unter
Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.
Daruberhinausgehenden Loschwasserbedarf haben die Eigentumer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

4. Nachr
Darstellunge

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehdrde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverzuglich
anzuzeigen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich liegt ein Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalgesetz. Es handelt
sich um das denkmalgeschltzte Steinkruzifix auf dem Friedhof (Gemarkung Nust, Flur 1, Flurstick
271), so dass hier der Umgebungsschutz hach § 18 Abs. 2 HDSchG zum Tragen kommt. Nach Abs,
2 bedarf der Genehmigung, wer in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen
errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild
des Kulturdenkmals auswirken kann.

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich Uber den Planungsstand zu informieren und die eigene
Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort (z. B. Leuchten
bzw. Baume in &ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Hinwelise

Hinweis zum nachsorgenden Bodenschutz:

Nach aktueller Recherche im zentral gefiihrten Fachinformationssystem ,Altflschen und
Grundwasserschadensfalle” (FIS AG) des Landes Hessen ist fir die direkt betroffene Flache des B-
Plans Nr. 118 "Férsterstrafie / Goldrain” eine Altfidiche (Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne
von § 2 BBod SchG bzw. Grundwasserschadensfille (Gewasserverunreinigungen im Sinne von § 57
des HWG)) bekannt. Bezlglich des nachsorgenden Bodenschutzes kénnen sich fur dieses
Grundstlick somit grundsétzlich Vorgaben oder Einschrankungen ergeben.

Bei dieser Altflache handelt es sich um folgenden Altstandort;

Altis-Nr.: 631.015.030-000.085, Arbeitsname: GroR- und Einzelhandel KFZ-Teile und Reifen, Status:
Fléche nicht bewertet, Flachenart: Altstandort, Straf3e: In der Dall 2, UTMOst:

553754.45, UTM-Nord: 5612690.18, max. WZ-Klasse: 4, Bemerkung: ---

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingrifien Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG
(Hessisches Gesetz zur Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung)
die zusténdige Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Hinweis zum vorsorgenden Bodenschutz:

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt,
Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblatter Bodenschutz fur
Héauslebauer* und ,Bodenschutz fir Bauausfahrende' zu beachten.

Uberschissige Erdmassen sind einer moglichst hochrangigen Verwertung im Sinne der
Abfallhierarchie nach §§ 6-8 KIWG (Kreislaufwirtschaftsgesetz) zuzufiihren. Erfolgt die Verwertung
durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen
der §§ 6-7 BBodSchV (Bundes-Bodenschutzverordnung) i. V. m. der Vollzugshilfe der LABO zu 8§
6-8 BBodSchV zu beachten, Ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.
Etwaige Zulassungserfordernisse nach anderen Rechtsbereichen bleiben davon unberhtt.

Hinweis zu Flachen von Steliplatzen:

Auf die Mbglichkeit siner ErmaRigung der Geblhren fur die Einleitung von Niederschlagswasser nach
Grundstlicksfidche, fiir mit Natur- und Verbundpflaster oder &hnliche Weise befestigte Grundstiicksfidchen
unter Beriicksichtigung der jewsils gultigen Abwasserbeitrags- und Gebuhrensatzung der Stadt Hiinfeld, wird
hingewiesen.

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser insbesondere
zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammiung von Dachflachenwasser in
Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur Gber ein getrenntes Leitungssystem einer
anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefihrt werden.

Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden
Grundstlcksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung
der Freiflachen integriert werden sollten.

Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhohtes Risiko von einstromendem
Cberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
AuRengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherrn, sich und sein
Wohnumfeld entsprechend der 8rtlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen
durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von
Niederschlagen mussen ordnungsgeman gewahrleistet sein bleiben und werden.

Der im Rahmen von StraRenbaumafinahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten
als sogenannte ,Rickenstitzen® fiir Bordsteine, wie z. B. ,T 8“0. &. entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen éffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
Grundstuicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen éffentlicher
und privater Grundstlicksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den
Grundstuckseigentimern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstlickseigentimer werden erforderliche Béschungsaniagen im Rahmen von
Gehwegbau- bzw. StraRenbaumafnahmen geduldet. Den Grundstiickseigentumern obliegt
es im Zuge von StraBenbaumaRnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen
selbst auszuf(thren.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fur die Unterbringung  der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind
entsprechend zu berticksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straken- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschlisse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu kénnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebiude bis zur
Grundstiicksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Telefon und Strom

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich ist. Es ist deshalb erfordetlich, dass sich die Bauausfithrenden vor Beginn der
Arbeiten (ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfithrung vorhandenen
Telekommunikationslinien (z. B. der Telekom) zu informieren. Die entsprechende
Kabelschutzanweisung ist zu beachten,

Empfehlungen fir die AuBenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fUr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse ist eine moglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Uber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zur Erfiillung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen,

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Gber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkththen, die die Traufhdhe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf
Masten nicht hdher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweite LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m2. Leuchtdichten von max. 2 cd/m?2 fir Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m?. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer 7 5

E vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung (:'""\"33‘51

\k?%». BemaRung

Hoéhenlinien

ind Genehmigungsvermerke

1.  Auslegungsbeschluss / Beteiligung der Offentlichkeit / Férmliche Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.09.2025 die Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans Nr. 118 ,ForsterstraBe / Goldrain“, Gemarkung Hiinfeld, Flur 21
und Gemarkung Niist, Flur 1 bel gleichzeitiger f\nderung der 8. i'\nderung des
Bebauungsplans Nr. 5 "Niister Kiippel“ beschlossen.

Die Durchfiihrung erfolgt nach § 13 a .V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Im vereinfachten
Verfahren.

Der 0. g. Bebauungsplan hat gemiR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung iiber die Dauer
eines Monats vom 13.10.2025 bis einschlieRlich 13.11.2025 éffentlich ausgeTégen.

Die Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange wurden Jm Zeltraum jvom
13.10.2025 bis einschileBlich 13.11.2025 gemiR § 4 Abs. 2 Bau Aormlich petefligt.

Ort und Zeit der &ffentlichen Aug figibligh bekannt
gemacht worden.

Hiinfeld, 18.11.2025

2.  Satzungsbeschiuss

Die Stadtverordnetenversammiung
Bebauungsplan Nr. 118 ,Férsterstr
Gemarkung Nist, Flur 1 bej
Bebauungsplans Nr. 5 "Niist

Hiinfeld, 22.12.2025

[}i 15 eSS k
; Blirgérmeister

3.  Bekanntmachung des Be

Der Bebauungsplan Nr. 118 ,Forsterstralie / Goldrain®, Gemarkung Hiinfeld, Flur 21
und Gemarkung Niist, Flur 1 bel gleichzeitiger Anderung der 8. i'\nderung des
Bebauungsplans Nr. § "Niister Kiippel& wurde am 17.01.2026 éffentlich bekannt
gemacht. Die Bekanntmach{n

Einsichtnahme in den o. g. Bebat
Bebauungsplan rechtsverBindlic

Hiinfeld, 20.01.2026

x}\ vorgeschlagene, nicht
’ verbindliche Flurstiicksgrenze

MafRstab:

Bearbeitet:

HUNFELD

| KONRAD ZUSE STADT

Bebauungsplan Nr. 118 der Stadt Hiinfeld

»ForsterstraBe / Goldrain®
Gemarkung Hiinfeld, Flur 21 und Gemarkung Niist, Flur 1
bei gleichzeitiger Anderung der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 ,Niister Kiippel*

1:1.000 (DIN A1)

Stadtbauamt Hiinfeld
Dipl.-Ing. Quinkler
20.01.2026
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