}
‘ |
J |
J I
\ 'J | Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahm en
- o / ' L Ervifitéchiger Einzelhandel™: Rechtsgrundlagen Bei der berefts erfolgten Entfernung der Birken (Gem. Hunfeld, Flur 8, Flurstick 184/77) '
J ' ST o e : wurden nachweislich Artenschutzbelange ausgeldst (Zwergfiedermaus - geschiitzte Arten ! vorhandene Bebauung mit Hausnummer
/ " « BauGB Baugesetzbuch nach Anh. 4 der FFH-Richtlinie - verschiedene ubiquitare Vogelarten). Hierfur ist pro Baum
Auszug aus der 1. Anderung Nr. 99 » 1extbebauungsplan BauNVO Baunutzungsverordnung eine Vogelnisthilfe (z. B. Mauersegler, Halbh dhlenbriter) sowie zwei Fledermausnistkasten ]3 vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung
PlanzV Planzeichenverordnung an den geplanten Bebauungen anzubringen. (Stellungnahme Fachdienst Natur und =
o ) HBO Hessische Bauordnung Landschaft des Landkreises Fulda vom 12.04.2022) ,*”, N, vorgeschiagene, nicht verbindliche Flurstiicksgrenze
\ §2 HGO Hessische Gemeindeordnung Die Grundstickseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu V.
. . . ] - flanzenden Baume und Straucher verpflichtet. :- .. | Abzubrechendes Gebaude
(1) Innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ist der Einzelhandel mit den nachstehend | 2:‘:,%8 MeEneatiment I\Hdzgsr;a:;n eggfsetz Sum 3augesetzbuch P P 3
aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimenten maglich. EMatSehe ds & L-aragenverordnung Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der néchst folgenden 735 | anentien
e atSc Bun gsnatursch utzgesetz Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pfianzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des | S
Zentrenrelevante Sortimente: HeNatG Hessisches Naturschutzgesetz jeweiligen Folgejahres. 5
b +  Nahrungs- und Genussmittel | BImS8chG Bundes-Immissionsschutzgesetz "% | Bematung
| S ——— , HDSchG Hessisches Denkmalschutzgesetz Neugnpﬂa_nzungen sind dauerhaft ff:chgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene ;
| . | UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichk eitsprufung Gehdlze sind auf Kosten der Eigenttimer nachzupflanzen, ) o e S
/ +  Drogeriewaren, Apothekerwaren 5. Aufstellungs- und Genehmi jungsvermerke
‘ ¢ Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Bucher Die Baumkronen sollen in ihrer natirlichen Ausprégung nicht beeintrachtigt werden und 2. AUTSIe| iungs- und Genehr ngungsvermerke
| ; ; I ———— durfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden.
L ) : g?h?:m?arlﬁgﬂagzd ERsiarticel ! Ortsrecht der Stadt Hunfel Lo e o . 1. Aufstellungsbeschluss
. - ! AuBerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hinfelder Baumsch utzsatzung.
*  Bekleidung, Schuhe, Lederwaren inkl. Hite , Textbebauungsplan 1. Anderung Nr. 99 , Einzelhandel“ der Stadt Hiinfeld, Die Stadtverordnetenversammiung hat am 03.03.2022 die Aufstellung des Entwurfs de:.s‘
( *  Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe) 2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum vorhabenbezogfnsn Bebauungspla. der Stadt Hiinfeld ,Klostergarten
X FD *+  Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel | Die Satzung iiber die Baugestaltung der Ortskerne und ortsbildprigenden Berelche S‘Zh;ffz’f"g ::!e?emu;\: r Egﬁ:‘gg’"'&g von Natur und Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 10 Gematr kux:g BH?IMZM Ebi'n g le:;“;s 12.08 2022 ort --b":::
; . e ParfUmerieartikel ! der Stadt Hiinfeld (Baugestaltungssatzung — Ortskerne) findet keine Anwendung. S b R CRRSAT, B, 26 bl ;;:l':;i:trsg;;:cmn ko a3 “ o) ) ahas
begrunt - o ?ﬁu?haltsé gngo Unterhaltungselektronik (,Braune Ware®), Computer inkl. Software, f Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ; N 20'22 =
et elefone, Zubehbr ! i . ) . | tinfeld, 22.04.
» o Uhren. Schmuck Optik/Horgerate ! Die Stellplatzsatzung der Stadt Hunfeld findet keine Anwendung. Die neu anzupflanzenden Baume sind gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan in ;’
~ A\ A4 . Heimtéxtilien Gérdinen | Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische einem angemessenen Standraum zu pflanzen, langfristig zu sichern und dauerhaft zy ‘
- el R AT ' - { Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den erhalten. Die Standorte diirfen im erforderiichen Maf verschoben werden.
; Weiterhin besteht im zentralen Versorgungsbereich die Moglichkeit der Vermarktung von nicht | Bebauungsplan in der jewells glitigen Fassung verwiesen. 2.6 Steliplatze - ; : b ) .. i P .
! zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Abs. 2). ' . p 2. Beteiligung der Offentlichkeit sonstiger Trager 6ffentlicher
Lo rafostation B 1 T ———————— T Abweichend von der Hessischen Bauordnung sind mehr als drei Steliplatze auf mehr als Belange
j = a n r. (2) Innerhalb der Erganzungsstandorte fur nicht zentrenrelevante Sortimente ist der | 1. Planzeichenerkidrung B L 15 m Grenzbebauung entlang der Grundstuicksgrenze zulassig. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
; o \ Einzelhandel mit den nachstehend aufgefihrten nicht zentrenrelevanten Sortimenten moglich. 1. Art der baulichen Nutz Bauleitplanverfahren wurde am 12.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese
"N - Artder baulichen Nutzung (55 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO) ‘ Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zelt vom 14.03.2022
|| Weiterhinist fur groRfiachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten der - Bl - R P bt I 3“ bis 19.04.2022 Gelegenhelt zur AuBerung und Erérterung des Entwurfes dieses
| ~~"\/] | Einzelhandel innerhalb der Erganzungsstandorte mit zentrenrelevanten Randsortimenten j roanes Geblet (§ 6a BauNvo) Weitere Festsetzungen =~ = S e Bebauungsplanes hat.
begrenzt auf max. 10%.der Verkaufsfiache mdglich. [ 21 B hutzsatz ! Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
"""" , -1 Baumschulzsatzung 14.03.2022 bis 19.04.2022 gemiB § 4 Abs. 2 BauGB férmlich betelligt.
J | J . . Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hinfeld in derjeweils | g § g
‘ Nicht zentrenrelevante Sortimente: | Sonstiges Sondergeblet (5 11 5auNvo) guitigen Fassung verwiesen. ' 3. Auslegungsbeschluss
" Betreich geplan « [Baudalts, Bausiements, Helmwerkerbedarf : Zweckbestimmung ,Grofidchiger Einzelhandel 3.2 Brandschutz und Loschwasserversorgung “ Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.11.2025 die Auslegung des Entwurfs des
fahrt 3. B s Mbobel, Kichen, Buromabel/Gartenmabel Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches eV.)im vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 der Stadt Hiinfeld Klostergarten®
'l *  Elektrogrogerate (,WeiRe Ware®), Leuchten, Braune Ware und Telekommunikationsartikel Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von % o ; . B
: o . 9 " 2. 1N ; g | Gemarkung Hiinfeld bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungs lans Nr. 49
ltenheim sowie Fotoartikel sind als Randsortimente bis zu 10% der VK midglich MaB der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvo) Vertretern der zusténdigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405 fir eine ( ;'ost:rstriﬂe /In der Eck® geschlossgn. 4 asp
*  Teppiche, Bodenbelage | Schema der Nutzungstabelle Bauart mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachung, " i .
*  Gartenmarktartikel, Pflanzen und Zubehor, Pflege- und Dungemittel, Torf und Erde, Stand Oktober 2018, wird durch die Stadt Hiinfeld der Grundschutz der Ldschwassermenge Dieser hat mit Begriindung iber die Dauer eines Monats vom 10.12.2025 bis
Pflanzgefalte, Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge, Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, . M. Anzah dor Volaesch o—e von 96 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (chm/h) unter einschlieBlich 12.01.2026 6ffentlich ausgelegen. ~
/ Naturhdlzer : ax. Anzani ger Voligeschosse auweise Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt. Ort und Zelt der 6ffentlichen Auslegung ANT06.12,.2025 orts/iigllch bekannt gemacht
: / +  Campingartikel, SportgroBgerate (z.B. Fahrrader Surfboards Boote) ! Dachform Max. Gebaudehshe = OK Attika (m NHN) Daruberhinausgehenden Ldschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren worden. N / i
o I s Brennstoffe/Mineralolerzeugnisse ! ‘ auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hiinfeld bzw. dem jewelligen 4
| / ” +StG g o KFZ/Motorader und Zubehsr ‘» Dachformen: Versorgungstréger im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahrens zuy Hiinfeld, 16.01.2026
i I I +  Bettwaren, Matratzen FD begrint Flachdach begriint erbringen.
i L ) . FD Flachdach (Terrassen-/ Balkonnutzung) .. & -
¢ Zoologischer Bedarf, Tiernahrung ! FD begnint mit PV Flachdach in Teilen begriint, mit Photovoltaik 3.3 Sortimentsliste fiir den »GroBflachigen Einzelhandel
*  Getranke (Getrankemarkte) ! ' Fur das Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* ist die Sortimentsliste aus der 1.
¢ Landmaschinen j Abkiirzungen: Anderung Nr, 99 .Textbebauungsplan® einzuhalten. Der Geltungsbereich befindet sich he
FD 28 2 50 +  Agrarprodukte | TG Tiefgarage innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs, so dass hier sowoh! zentrenrelevante als 4. Erneuter Auslegungsbeschiu N, A & O
beg rant ! s Bader und sanitire Objekte StG Staffelgeschoss auch nicht zentrenrelevante Sortimente maglich sind. Die Stadtverordnetenversammlung hat~dm19.02.2026 die erneute Auslegung des
begrUnt «  Fliesen ' Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 112 der Stadt Hiinfeld, Gemarkung Hiinfeld bei

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvO) 3.4 Immissionsschutz f Lirmschutz [ gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 49 »KlosterstraBe / In der Eck“

S Der TUV-Bericht Nr. Eul/21273938/04 JSchalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen ! beschlossen.
X o offene Bauweise (§ 22 BauNvo) Bebauungsplan zwischen Kloster- und GroRenbacher Strafie in 36088 Hiinfeld" vom 30.01.2026 ist ‘ Dieser hat mit Begriindung verkiirzt liber die Dauer von zwei Wochen vom 23.02.2026 bis
Bestandteil des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans. einschlieBlich 09.03.2026 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung sind am 21.02.2026 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. i ,

Hiinfeld, 12.03.2026

I mit PV

g geschlossene Bauweise (§ 22 BauNvo)

= m| g

Smmsisinms Baulinie (3 23 Abs. 2 BauNvo)
PR

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvo)

4. ch Hinweise ~sowie sonstige
Darsteliung e

4. Verkehrsflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)
o Bodendenkmiler
i ] Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen,
o i‘ 4.1 Strallenverkehrsflachen Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt

werden. Diese sind nach § 21 HDSchG (Hessisches Denkmalschutzgesetz) unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Abt hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren
4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in
unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
{(§ 21 Abs. 3HDSchG).

Zweckbestimmung: Offentliche Parkfische Denkmalschutz

Der Gellungsbereich liegt in der unmittelbaren Umgebung eines Kulturdenkmals nach § 2 Abs. 1
Hessisches Denkmalgesetz. Es handelt sich um das denkmalgeschitzte ,Bonifatiuskloster®, so dass

5. Satzungsbeschluss ﬁ P

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 19.05.2026 den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan NrL.odd2 der Stadt Hirfel »Klostergarten®
Gemarkung Hiinfeld als Satzung bescht® ‘ ‘

Hiinfeld, 22.05.2026

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

hier der Umgebungsschutz hach § 18 Abs. 2 HDSchG zum Tragen kommt. Nach Abs. 2 bedarf der

3 P Genehmigung, wer in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten,

43 Private Stellplétze verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des s 2
Kulturdenkmals auswirken kann. 6. Bekanntmachung des Bebadungsplane:

P
St

4.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (5 9 Abs. 1

o . Nr. 21 und Abs. & BauGB) Planungsphase Der vorhabenbezogene Bebauung: 42 ‘def Stadt Hiinfeld ,Klostergarten®
o Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich Giber den Planungsstand zu informieren und die eigene Gemarkung Hiinfeld wurde am 30:85.2026-6ffentlich bekannt gemacht. Die
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsichliche bauliche Situation vor Ort (2. B. Leuchten Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der Einsichtnahme in den o. g.
bzw. Baume in 8ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen. Bebauungsplan. Mit dieser Bekapatmatheng ist der o. _a—Bebauun gspla ”
4.5 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fidchen an die Bauliche Anlagen an Straien rechtsverbindlich. <43 N
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. & BauGB) | Hiinfeld, 03.06.202¢ «, ,
) Emission StraRe: ‘ ’ s
A v Ein- und Ausfahrt Wegen der von der K 122 ausgehenden Emissionen kénnen keine Forderungen zur Errichtung von aktiven oder
passiven Ldrmschutzanlagen sowie Forderungen, die sich auf den Umweltschutz beziehen, vom
5. Granflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Straltenbaulastirager erf(iit werden.
Hinweise i
Private Grunfiédche Hinweis zum nachsorgenden Bodenschutz: | \:w
Ergeben sich im Zuge von Bodeneingrifien Hinweise auf schadstoffoedingte schadliche |
Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten. nach § 4 Abs. 2 HAIBodSchG ;
. Offentliche Griinfidche (Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des ‘Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung)
. die zustandige Bodenschutzbehérde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. | _— )
Begleitgrin ] -
Hinweis zum vorsorgenden Bodenschutz: H U N FE LD L
87 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Bei der Bauausfuhrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, ) ' S
| Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 3 Abs. 2 Nr. 10 und . Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblatter Bodenschutz fiir -
,,,,,,,,,,, - Abs. 4, §,9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Hauslebauer und ,Bodenschutz fiir Bauausfithrende’ zu beachten, t KO N RAD Z US E STA DT
Die zustandige Bodenschutzbehdrde empfiehlt entsprechend § 4 Abs. 5 BBodSchV (Bundes- i
R O >. ~ rt . L . Anpflanzung: Bodenschutz und Altiasten Verordnung) eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB). ;
= | ™ = )
= Béume S ' ; !
- Hinweis zur Kampfmittelbelastung und -réumung v
o . . orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 112
S C h u \ a n n - \ 7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs, 4,§ 9 Abs. 6, § ngnp?melii:ﬁf aﬁ:gzg:; giﬁhwg’r d::?emn; ssBombenabwurfgeblet, so dass vom Vorhandensein von
tradbe, §Bauas) In den Bereichen, in denen durch Nachkriegshebauungen bereits bodeneingreifende i der Stadt Hunfeld Klosterga rten
at /\ BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden, sind keine } ” ’
i i i ittelmanahmen notwendig.
g Geplanter Grenzverlauf / ‘ D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Kampfmitte : wend ) ) ' ] ) -
. " 1 unterliegen (§ 5 Abs, 4, § 9 Abs. 6 BauGB Bei allen anderen Flchen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Gem arkun unfeld Flur 8 und 9
Baulasten und Grunddienstbarkeiten enG . 1 Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den g H ’
Grundsticksflachen bis zu einer Tiefe von 5 Meter erforderlich, auf denen bodeneingreifende |
RWS 06.10.2025 8. Sonstige Planzeichen MaBinahmen stattfinden. ‘ bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplans
N Sofern die Flache nicht sondierfahig sein solite (z. B. wegen Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sin aus Sicherheitsgrinden weitere &
8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ( 9 Abs. KampfmittelraummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Nr. 49 »KlosterstraBe / In der Eck
7 BauGB) Es ist Aufgabe des Bauherm, sich und sein Umfeld entsprechend der érilichen Topographie | i
. _ vor erkennbaren Uberflutungsfolgen durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfiuss auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans des
8.2 Abgrenzung unterschiedlicher thzung. 2. B von Baug_ebleten oder und das Versickern von Niederschiagen mussen ordnungsgemal gewahrleistet sein und . . .
= Q:gzegﬁgngbdzsaﬂﬂi@%j der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.8. § 1 bleiben. Architekturbiiros Reith — Wehner — Storch vom 26.01.2026
s. 4, s. 5 Bau !
Der im Rahmen von StraenbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Betonfun damenten } ‘ : e 3 AT
als sogenannte ,Riickenstitzen® fiir Bordsteine, wie z. B. »T 8" 0. 4. enflang von Gehwegen, ! N fresmsned iwm”'f o Blitgerpark Haseggt
Fahrbahnen und sonstigen tffenflichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten 4 MR AY Kilosterpark ’ it
Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen &ffentlicher ! K s ‘ ’
2.1 Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr. 1, §  Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNvo) und privater Grundstiicksfidche Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den |
Grundstlickseigentiimern dauerhaft und entschédigungsfrei geduldet. Durch die
Ak Urbanes Gebiet, MU (5 6a BauNVvO) mit Einschréinkung ) Grundstlickseigentiimer werden erfordediche Béschungsanlagen im Rahmen von
6.190.05 m? P Die nach § 6a Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind unzulssig, Gehwegbau- bzw. StraBenbaumaRnahmen geduldet. Den Grundstiickseigentlimern obliegt
Die im Vorhabep- und Erscl?he{sungsplan vom 26.01.2026 dargesteliten Flachen ,G 1“ und ,G 2 es im Zuge von StraRenbaumaRnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen |
werden ausschlieRlich fir Nichtwohnzwecke vorgesehen. Wohnnutzungen sind in diesen Flachen |
selbst auszuflhren. |
ausgeschlossen,
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Baunvo) Telefon und Strom {

Zweckbestimmung: GroRfiachiger Einzelhandel

GeméaR Abstimmungsplan zur geplanten Grundstcksteilung des Biiros RWS vom 06,10.2025 hat
das geplante Grundstiick, auf dem das Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel umgesefzt
werden soll, eine Gréfie von 6.190,05 m? (siehe Abstimmungsplan zur geplanten Grundsticksteilung
RWS vom 08.10.2025 ,Grundstiick 3%), Bezugnehmend darauf ist nur auf diesem Grundsttick (3)
groBflachiger Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsfiache von 48,47% (entspricht 3.000 m?) im
Verhaltnis zur Grundstiicksfiache von 6.1 90,05 m? zulassig.

Bei der Bauausfhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden var Beginn der Atbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationsfinien (z. B. der Telekom) zu
informieren. Die enisprechende Kabelschukzanweisu ng ist zu beachten.

Grund
1.300,35

stfick 2

2.2 MaB der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-20 BauNvO) Empfehlungen fur die AuBenbeleuchtun

Im Geltungsbereich werden die zuléssigen Gebaudehahen durch Eintragung in den Plan ZurhVekft(errulng iter Umw§ltb:,la;tung;n fiar f\m:.snschﬁuhnclit 'nsr, zun; ﬁgegschuté rf"m?' Schutz
Is NHN (Normalhshennull) festgesetzt. Technikaufbauten sind bis zu einer Hohe von 3,00 hachta Lih Sogekieh on ooy fise), zum Erha et o) pibes, Zir

a ? f o : Energieeinsparung und zur Riicksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fur |
m Uber der maximalen Gebaudehdhe zulassig. gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist @ine musgilidhst umvsitfreundliche und blendfreie i

Beleuchtung einzusetzen, die nicht iiber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache hinaus }
2.3 Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen (s s Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvo) strahlt. Sie ist zur Erfilllung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. {

Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, {
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvo) Bewegungsmelder oder smarte Steuerung einzusetzen. f
Untergeordnete bauliche Anlagen und Gebéaudeteile, die der Hauptnutzung dienen |
(Treppenhduser, Einkaufswagenboxen, Rampen, Balkone und dergleichen) sind auch Empfohlen werden: o i ) ) N |
auBerhalb der Baufenster zulassig. 1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht iiber die Nutzflache hinaus und im installierten Zustand |

nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0% P
2.4 Freifiichengestaltung 2, S:Leg:l:;:?agé;:erk;t; ;,Lﬁ;; max. § Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux fur Hof- 2 MaRstab: 1:1.000 (60 X 1 20)
Die befestigten Grundstiicksflachen beschrénken sich auf die im Vorhaben- und % Pseiige Hehtpunkthshen, die die Traufthe des Gebaudes nicht abersteigen, auf Masten nicht f
" s a 2 § ) . -

Erschiiefungsplan dargestellten Flachen. ) 4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweiRe LED ‘ Bearbeitet: Stadtbauamt Hinfeld
Die sonstigen Grundstiicksfiachen sind grinordnerisch anzulegen und zu unterhalten, Die 5. Leuchtdichten von max. 100 ed/m? fur kleinfldchige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende ‘ Diol.I Quinkler
im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundstiicksfiachen sind als strukturreiche Flachen mit weniger als 10 m® Leuchtdichten von max, 2 cd/m? fur Anstrahlungen bzw. | ipil-ing. Quinkie
Hausgarten zu gestaiten. Kies- und Steinschuttungen sind unzuléssig. Auf nicht zwingend selbstieuchtende Fiachen mitmehr als 10 m? Hintergrinde sind dunkel zu halten, ‘

erforderliche Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten. Datum: 03.06.2026




