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2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-20 BauNVO)

Die Grundflachen gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO (,GRZ II*) durfen bis zu 95 vom Hundert
Uberschritten werden.

Im Geltungsbereich werden die zulassigen Gebdudehdhen durch Eintragung in den Plan
als NHN (Normalhdhennull) festgesetzt. Technikaufbauten sind bis zu einer Héhe von 1,00
m Uber der maximalen Gebaudehdhe zulassig.

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auRerhalb des Baufensters zulassig.

2.4 Flache fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren, wie z. B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster.

2.5 Freiflachengestaltung

Die Grundstickseigentumer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume und Straucher verpflichtet.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginntam 25.09. und endet am 31.03. des
jeweiligen Folgejahres.

Die Baumkronen sollen in ihrer naturlichen Auspragung nicht beeintrachtigt werden und
durfen nur aus baumchirurgischen Grunden geschnitten werden.

AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hunfelder Baumschutzsatzung.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung (auf Grundiage des § 91 HBO)

3.1 Satzung liber die Baugestaltung der Randbereiche in der Kernstadt und in den
Stadtteilen

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaltung der Dacher /

Dachaufbauten etc. gilt die Satzung Uber die Baugestaltung in den Randbereichen

einschlieRlich der grafischen Darstellungen und Beispiele und der Lageplane hinsichtlich

der Zugehorigkeit zum Geltungsbereich in der gultigen Fassung, soweit sie den Ubrigen

Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Entgegen den Vorgaben der Baugestaltungssatzung hinsichtlich der Dachgestaltung sind
folgende Dachformen zulassig:

SD 7 - 35° Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 7 und 35 Grad

FD begrtint Flachdach begrunt

FD Flachdach ohne Begriinung

FD* maximale Flachdachflache von 50 m?, davon maximal 25 m? als

Dachterrasse, der Rest als begrtintes Flachdach

Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Stellplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Hunfeld
in der jeweils gultigen Fassung.

Abweichend von den Festsetzungen der Stellplatzsatzung sind Zufahrtsbreiten von 8,50 m
(JosefstralRe) und 8,00 m (Mackenzeller Straflze) zulassig.

Die gemaR Stellplatzsatzung notwendigen Stellplatze, die nicht auf dem Flurstick 79/17,
Flur 9 hergestellt werden kénnen, werden auf den ausgewiesenen Parkplatzflachen in der
Karl-Medler-Stralte nachgewiesen und per Baulast gesichert.

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanzV Planzeichenverordnung

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung
BauGB-MaRknahmenG Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch
Gavo Hessische Garagenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
HAGBNatSchG Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
HDSchG Hessisches Denkmalschutzgesetz

Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

Satzung liber die Baugestaltung der Randbereiche der Stadt Hiinfeld
(Baugestaltungssatzung — Randbereiche)

Textbebauungsplan Nr. 99 1. Anderung ,,Einzelhandel“ der Stadt Hiinfeld

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1. Planzeichenerklarung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10

und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

z.B. 04

z.1B.

z.B.280,5

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

9

Mischgebiet (§ 6 BauNVvO)

max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Anpflanzungen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
6.1 Anpflanzung:

Baume

6.2 Erhaltung:

. Baume

Hobhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Gebaudehdhe (GH) in m 4. NHN

memsems———  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

7. Sonstige Planzeichen

Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

________________ bei schmalen Fléachen

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A v Ein- und Ausfahrt

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie Ablagerungen;
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4,

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Anlagen,

Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Einrichtungen und sonstige
2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) mit Einschrénkung

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis 8 und Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sind unzuléssig.

7.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1

{:::] 7.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.
7 BauGB)

7.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
—8—8—8&— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hlinfeld in der jeweils
gultigen Fassung verwiesen.

3.4 Brandschutz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zustandigen Landesbehorde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405 fur eine
Bauart mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachung,
Stand Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Léschwassermenge
von 96 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (cbm/h)“ unter
Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.
Daruberhinausgehenden Léschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sowie sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG (Hessisches Denkmalschutzgesetz) unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren
Denkmalschutzbehsrde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich tiber den Planungsstand zu informieren und die eigene
Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort (z. B. Leuchten
bzw. Baume in &ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Hinweise

Hinweis zum nachsorgenden Bodenschutz:

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffien Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG
(Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung)
die zustandige Bodenschutzbehorde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Hinweis zum vorsorgenden Bodenschutz:

Bei der Bauausfilhrung sind die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt,
Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblatter ,.Bodenschutz fir
Héauslebauer und ,Bodenschutz fir Bauausfihrende’ zu beachten.

Hinweis zu Flachen von Stellplatzen:

Auf die Moglichkeit einer ErmaRigung der Gebuhren fiir die Einleitung von Niederschlagswasser nach
Grundsticksflache, fir mit Natur- und Verbundpflaster oder dhnliche Weise befestigte Grundstiicksflachen
unter Berticksichtigung der jeweils gtiltigen Abwasserbeitrags- und Gebuhrensatzung der Stadt Hunfeld, wird
hingewiesen.

Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Herstellung der Hausanschlusse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.
Hierzu konnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebaude bis zur
Grundstucksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

Telefon und Strom

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien (z. B. der Telekom) zu informieren. Die entsprechende
Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Empfehlungen fur die AuRenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fUr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine moglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Uber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zur Erflllung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht tGber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthéhen, die die Traufhdhe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf
Masten nicht hoher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweiflte LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m2. Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Abzubrechendes Gebaude

H vorhandene Flursticke mit Bezeichnung

Hoéhenlinien

Bemaliung

5. Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1. Auslegungsbeschluss / Beteiligung der Offentlichkeit / Férmliche Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammlung hat am Klicken oder tippen Sie, um ein Datum
einzugeben. die Auslegung des Entwurfs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
31 der Stadt Hiinfeld ,Mackenzeller StraBe“, Gemarkung Hiinfeld, Flur 9 bei
gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Mackenzeller StraRe beschlossen.

Die Durchfiihrung erfolgt nach § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im vereinfachten
Verfahren.

Der o. g. Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung liber die Dauer
eines Monats vom Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben. bis einschlieBlich
Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben. 6ffentlich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben. bis einschlieBlich Klicken oder tippen Sie,
um ein Datum einzugeben. gemaR § 4 Abs. 2 BauGB formlich beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am Klicken oder tippen Sie, um ein Datum
einzugeben. ortsliblich bekannt gemacht worden.

Hiinfeld, Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben.

Tschesnok
Bilirgermeister

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am Klicken oder tippen Sie, um
ein Datum einzugeben. Die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Hiinfeld
»,Mackenzeller StraBe“, Gemarkung Hiinfeld, Flur 9 bei gleichzeitiger Aufhebung des
Ursprungsplans und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Mackenzeller
StraRe‘“ als Satzung beschlossen.

Hiinfeld, Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben.

Tschesnok
Biirgermeister

3. Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 der Stadt Hiinfeld ,Mackenzeller
StraRe“, Gemarkung Hiinfeld, Flur 9 bei gleichzeitiger Aufhebung des
Ursprungsplans und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Mackenzeller
StraRe“ wurde am Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben. offentlich bekannt
gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben (Uber Ort und Ziel der
Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g.
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Hiinfeld, Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben.

Tschesnok
Biirgermeister
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 der

Stadt Hiinfeld
,Mackenzeller StraRe*
Gemarkung Hiinfeld, Flur 9

bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans und der 1. Anderung des

MaRstab:

Bearbeitet:

Datum:

Bebauungsplans Nr. 31 ,,Mackenzeller StraBe*
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Stadtbauamt Hinfeld
Dipl.-Ing. Quinkler
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