2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Rechtsgrundlagen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) =
BauGB Baugesetzbuch Untergeordnete bauliche Anlagen und Gebaudeteile, die der Hauptnutzung dienen vorhandene Bebauung mit Haushnummer
anifatineldactc BauNVO Baunutzungsverordnung (Treppenhauser, Einkaufswagen_boxen, Rampen, Balkone und dergleichen) sind auch
lle Bonifatiuskioster PlanZV Planzeichenverordnung auRerhalb der Baufenster zulassig.
HBO Hessische Bauordnung E vorhandene Flursticke mit Bezeichnung
183 HGO Hessische Gemeindeordnung 2.4 Freiflachengestaltung =
BauGB-MaRnahmenG Manahmengesetz zum Baugesetzbuch Die befestigten Grundstucksfléchgn beschranken sich auf die im Vorhaben- und # %] vergeschiagene, nicht verbindliche Flursticksgrenze
GaVvO Hessische Garagenverordnung ErschlieBungsplan dargesteliten Flachen. L A
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz ! : " " : " . :
HeNatG T - A Die sonstigen Grundstiicksflachen sind griinordnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die )
e B it " Qtlz - im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundstiicksflachen sind als strukturreiche :' Abzubrechendes Gebaude
o uf e TR e Hese Hausgarten zu gestalten. Kies- und Steinschiittungen sind unzulassig. Auf nicht zwingend -
HDSchG Hesascrnes Dgnkmalschutzg?sgtz o erforderliche Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zu verzichten. —
UVPG Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung T Hohenlinien
Bei der bereits erfolgten Entfernung der Birken (Gem. Hunfeld, Flur 8, Flurstick 184/77) -
o) wurden nachweislich Artenschutzbelange ausgeldst (Zwergfledermaus - geschiitzte Arten —
» nach Anh. 4 der FFH-Richtlinie - verschiedene ubiquitére Vogelarten). Hierfir ist pro Baum ~a/ap BemaRung
Ortsrecht der Stadt Hunfeld eine Vogelnisthilfe (z. B. Mauersegler, Halbhéhlenbriter) sowie zwei Fledermausnistkasten e

an den geplanten Bebauungen anzubringen. (Stellungnahme Fachdienst Natur und

Textbebauungsplan 1. Anderung Nr. 99 , Einzelhandel“ der Stadt Hiinfeld. Landschaft des Landkreises Fulda vom 12.04.2022)

FD
D 277,75 &

begrunt
/"

Die Grundstluckseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume und Straucher verpflichtet.

Die Satzung liber die Baugestaltung der Ortskerne und ortsbildprdagenden Bereiche S AUfSte"ungS_ und Genehmlgungsvermerke

der Stadt Hiinfeld (Baugestaltungssatzung — Ortskerne) findet keine Anwendung.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden 1. Aufstellungsbeschluss

Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.03.2022 die Aufstellung des Entwurfs des
st i & PP — B R jeweiligen Folgejahres. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 der Stadt Hiinfeld ,Klostergarten
insichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische . : : e
T T———— Aufnghme —_— augf - beruhgenden Regelungen in den Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gemarkung Hunfeld be'“ gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 49
g ; sl : gelung Gehélze sind auf Kosten der Eigentiimer nachzupflanzen. »KlosterstraBe / In der Eck“ beschlossen. Der Beschluss wurde am 12.03.2022 ortsiiblich
Bebauungsplan in der jeweils gliltigen Fassung verwiesen. bekannt gemacht.

Die Baumkronen sollen in ihrer naturlichen Auspragung nicht beeintrachtigt werden und
durfen nur aus baumchirurgischen Grinden geschnitten werden.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Hiinfeld findet keine Anwendung.
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Hinfeld, Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben.
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e
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1. Planzeichenerklarung AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hiinfelder Baumschutzsatzung. Tschesn_ok
Biirgermeister

2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum . . . . . .
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 10 2. Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager offentlicher

und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Belange

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

fahrt 3. B
A ltenheim 9_8

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 12.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese
Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom 14.03.2022

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

FD 268,50 /\ . Bereich geplan

Die neu anzupflanzenden Baume sind gemaR Vorhaben- und ErschlieRungsplan in

‘ ‘ \ 4 y_ 3 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) einem angemessenen Standraum zu pflanzen, langfristig zu sichern und dauerhaft zu bis 19.04.2022 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des Entwurfes dieses
\\50/,? . o . erhalten. Die Standorte durfen im erforderlichen Mal verschoben werden. Bebauungsplanes hat.
‘ o Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel ) Die Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
1 el 2.6 Stellplatze 14.03.2022 bis 19.04.2022 gemiR § 4 Abs. 2 BauGB férmlich beteiligt.
|||+StG g ‘ / o 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNO) Abweichend von der Hessischen BauordnL.J.ng sind mehr ?Is c_jrei Stellplatze auf mehr als . P -
13 Z%\ I I 15 m Grenzbebauung entlang der Grundstlicksgrenze zulassig. - uslegungsbeschiuss

_7— . Schema der Nutzungstabelle Die Stadtverordnetenversammlung hat am Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben.

3. Weitere Festsetzungen die Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 der

FD Max. Anzahl der Vollgeschosse Bauweise Stadt Hinfeld ,Klostergarten“ Gemarkung Hiinfeld bei gleichzeitiger Aufhebung des

Beb | Nr. 49 , KlosterstraBe / In der Eck* beschl E
. 1282,50 90 FD Dachform Max. Gebiudehdhe = OK Attika (m NHN) 3'1 gﬂ”:{'sc“”tzssa__tz”"g kil b R e el ebauungsplans Nr. 49 ,,Rlosterstrale [n der ECk™ beschlossen
begrunt b iint Altenwohnheim ur Erhaftung von Baumen wird aut die Baumschutzsatzung der stadt iunteld in der Jewells Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom Klicken oder tippen Sie, um
egrun 277.50 A giiltigen Fassung verwiesen. . : = o . B . o :
D f ’ A Dachformen: ein Datum einzugeben. bis einschlieBlich Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben.
mit PV FD begrant Flachdach begrint 3.2 Brandschutz und Léschwasserversorgung offentlich ausgelegen.
FD Flachdach (Terrassen-/ Balkonnutzung) Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im . .. = : - o . I .
FD begrunt mit PV Flachdach in Teilen begrint, mit Photovoltaik Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von O,Ft un(; Zeltnc:le"rb?ff:r:)tlllc(:hent Ausleg:tng S::d A [etrm nelen Nppem Sin, um =iy Datom
z) A\ ) _ Vertretern der zustandigen Landesbehdrde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405 fur eine einzugeben. ortsublich bekannt gemacht worden.
—\ 6’? ¢gkurzungen. o Bauart mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachung, Hiinfeld, Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben.
I I I g \ G s't:f?;raeg;hoss Stand Oktober 2018, wird durch die Stadt Hiinfeld der Grundschutz der Léschwassermenge
\ - von 96 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (cbm/h)* unter Tschesnok
o) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Elesusshdiipig s Semishen Nu=any sl Sdiahe o Brskusheiomn st Birgermeister
. - 5 Dariiberhinausgehenden Léschwasserbedarf haben die Eigentliimer bzw. die Bauherren
477 . SOndergeblet GrOBﬂaChlger N _ auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hiinfeld bzw. dem jeweiligen 4. Satzungsbeschluss

3 F D 76’6‘ A E Ih d I offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahrens zu

279,75 . InZelhanae erbringen. Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am Klicken oder tippen Sie, um

geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO) ein Datum einzugeben.den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112 der Stadt

Hiinfeld , Klostergarten“ Gemarkung Hiinfeld als Satzung beschlossen.

Hiinfeld, Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben.

o]
FD ;
271,50 — Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) 4. Nachrichtiche Ubernahmen und Hinweise sowie sonstige
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Darstellungen ohne Festsetzungen

e Bodendenkmaéler _'!'schesn_ok
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren Burgermeister
Denkmalschutzbehdrde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziglich 5. Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemas § 10 Abs. 3 BauGB

anzuzeigen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112 der Stadt Hiinfeld ,Klostergarten®
Gemarkung Hiinfeld wurde am Klicken oder ftippen Sie, um ein Datum
einzugeben.éffentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort
und Ziel der Einsichthahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist
der o. g. Bebauungsplan rechtsverbindlich.

i : . 4.1 StralBenverkehrsflachen
Denkmalschutz

Der Geltungsbereich liegt in der unmittelbaren Umgebung eines Kulturdenkmals nach § 2 Abs. 1
Hessisches Denkmalgesetz. Es handelt sich um das denkmalgeschitzte ,Bonifatiuskloster‘, so dass
hier der Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG zum Tragen kommt. Nach Abs. 2 bedarf der
Genehmigung, wer in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des
Kulturdenkmals auswirken kann.
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4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache Hinfeld, Klicken oder tippen Sie, um ein Datum einzugeben.

B3 ;?0 6\
83 o % I
1 ) o
80 ..::‘:::‘ '7%, Zweckbestimmung: Fugangerbereich Planungsphase
1 /\ §6 152 Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich Uber den Planungsstand zu informieren und die eigene Tschesn_ok
Y 69 D K St 4.3 Private Stellokitze Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatséchliche bauliche Situation vor Ort (z. B. Leuchten Biirgermeister
s 4_5 4 > ’ P bzw. Badume in offentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.
84 4.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Immissionsschutz / Larmschutz
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
T '\0 . . Der TUV-Bericht Nr. EuL/21273938/03 ,Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen A 7
0 181 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Bebauungsplan zwischen Kloster- und GroRenbacher StralRe in 36088 Hiinfeld* vom 23.10.2025 ist
Z—g — Bestandteil des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
/\ /\ 4.5 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Y

87 \\T/

am
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Hinwelse & ) H l ' N FE LD @
A v Hinweis zum nachsorgenden Bodenschutz:

Ein- und Ausfahrt

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schéadliche
Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG .
(Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung)
die zustandige Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

KONRAD ZUSE STADT

5. Griinfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Hinweis zum vorsorgenden Bodenschutz:

Bei der Bauausfilhrung sind die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt,
Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir
Hauslebauer' und ,Bodenschutz fur Bauausfiihrende’ zu beachten. an
Offentliche Griinfléiche der Stadt Hiinfeld ,,Klostergarten®,
Es ist Aufgabe des Bauherrn, sich und sein Umfeld entsprechend der &rtlichen Topographie
vor erkennbaren Uberflutungsfolgen durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss
und das Versickern von Niederschlagen miissen ordnungsgemaf gewahrleistet sein und
bleiben.

Private Griinflache

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 112
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Begleitgriin

Gemarkung Huinfeld, Flur 8 und 9
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und
Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Der im Rahmen von Strallenbaumafinahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten

als sogenannte ,Rlckenstutzen® fur Bordsteine, wie z. B. ,T 8“ 0. &. entlang von Gehwegen,
Fahrbahnen und sonstigen éffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten

Baume Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen offentlicher

und privater Grundstiicksflache Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den

Grundstickseigentiimern dauerhaft und entschadigungsfrei geduldet. Durch die
Grundstiickseigentimer werden erforderliche Béschungsanlagen im Rahmen von

bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplans

Anpflanzung:

Nr. 49 ,KlosterstraBe / In der Eck“

Biirgerpark Haselg
<, Tennisanlage -
By ™ Z

7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § -~ % 7 ,f,/
= — “\\ _~~Neur8'Can

172 Abs. 1 BauGB) - . . . e G ' o)
B - I a n Gehwegbau- bzw. StraRenbaumaflnahmen geduldet. Den Grundstlickseigentimern obliegt . 2, Stadtbibliotiek A\ - _Eaechpilege
N . es im Zuge von Strallenbaumallnahmen erforderlich werdende Gelandeangleichungen & : — \ \\ 'ﬁ;;
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz selbst auszufiihren. \ .\ .‘g\
29 unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) ‘ > . O \%Y 4%
Telefon und Strom o)\ &, "0 \ - . h°"“/;fé y A
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen TN £
v 8. Sonstige Planzeichen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von enaver ¢S \? ) - ;J,ac,‘tf_/-”
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist : 1ausg st ; A\ O T}fﬁ/ <&
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum £ = %~ |
4 . 2 . Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien (z. B. der Telekom) zu 4 ‘:‘5"1!.‘.‘3_[
1—3 g-;aﬁ;g;‘ze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. informieren. Die entsprechende Kabelschutzanweisung ist zu beachten. 4
\ 8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder =mpfeflungen f” cie Aulenbeleusaming il ,Ff—"”“‘ts_c\h

—0—0—8— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1 Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a. Schutz

Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) nachtaktiver Insekten und Flederméduse), zum Erhalt des n&chtlichen Ortsbhildes, zur .
Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fir ._,);6_ - L eea / " /¥ *f; =y
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine maoglichst umweltfreundliche und blendfreie ;;:9 m [ !,",/ g‘ / [ TT t.F
1 Beleuchtung einzusetzen, die nicht Uber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzfiache hinaus /,:‘/‘ ‘-"/,/ '/&j/ F:::ﬁ:)’é T:/,f
Ha”e O 2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen strahlt. Sie ist zur Erfillung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. //,;0/‘;’3\‘; ,,/“?é_ N ‘a‘? /. &t 1_* /
5 Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, neSteT |l @ |Hess: Zentralefur " o~_ /& 5 N, 't

23
ﬁ 8
nbad [7

Bewegungsmelder oder smarte Steuerung einzusetzen.

Empfohlen werden: EN TWU RF - AUSLEGUNG

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

/ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Gber die Nutzflaiche hinaus und im installierten Zustand
nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%
Zweckbestimmung: Grofflachiger Einzelhandel 2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux fur Hof- MalRstab: 1:1.000 (60x 120)

3. niedrige Lichtpunkthoéhen, die die Traufhdhe des Geb&udes nicht Ubersteigen, auf Masten nicht

1 O 2 O 8 O 4 O 6 O 2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-20 BauNVO) hoher als 4,00 m Bearbeitet: Stadtbauamt Hiinfeld

O 1 O O 1 6 O Die maximale Verkaufsflache von insgesamt 3.000 m? darf nicht tiberschritten werden. und Parkplatzbeleuchtung
: s . - i : s 4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweie LED . ’
Im Geltungsbereich werden die zuldssigen Gebaudehdhen durch Eintragung in den Plan gering Dipl.-Ing. Quinkler

2 : 5 ; . s 5. Leuchtdichten von max. 100 cd/m? fir kleinfiachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
als NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Technikaufbauten sind bis zu einer Héhe von 3,00

. . 5 ” R Flachen mit weniger als 10 m2. Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fir Anstrahlungen bzw. .
m Gber der maximalen Gebaudehohe zulassig. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten. Datum: 28.11.2025
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